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 چکیده

به دنبال گسترش افقي شهر به سمت پیرامون اطراف شهر، برخي فضاها در درون شهر رها شده و از روند توسعه بازمانده  

به دلیل استقرارشان در درون شهرها، داراي پتانسیل لازم براي    سطوح میان افزا خوانده مي شوندعنوان    کهاند. این فضاها  

باشند.  مي  مبناي شاخص    توسعه شهر  بر  در شهر رشت  افزا  میان  توسعه  حاضر سنجش  پژوهش  اصلي  هدف  رو  این  از 

تحلیلي مي باشد. جهت تجزیه   -توصیفي   نظر هدف کاربردي و از نظر ماهیت  )کالبدي و جمعیتي( مي باشد. پژوهش حاضر از

استفاده شده  مي باشد  1395 هاي عمومي نفوس و مسکن سال ها از ابزار متن )سند( کاوي که نتایج سرشماريو تحلیل داده

کالبدي و شاخص  ) منظور تحلیل الگوي مناسب جهت توسعه میان افزاي شهري شهر رشت از شاخص هاي  است. سپس به  

استفاده شده است. نتایج حاصله    GISنیز از نرم افزار  زنمایي وضعیت پراکنش این شاخص هاجهت با ه برده و  (  بهرجمعیتي

( با توجه به اینکه در بناها از مصالحي همچون آجر و آهن استفاده شده است از  2،3،4از توزیع فضایي نشان مي دهد مناطق )

( که بیشترین مساحت از  2،3،4این لحاظ داراي پتانسیل توسعه میان افزا مي باشد. همچنین به لحاظ کیفیت ابنیه مناطق )  

نهایت  باشند و در  افزا مي  میان  براي توسعه  پتانسیل  بیشترین  داراي  اند  داده  اختصاص  به خود  را  بناي تخریبي و مرمتي 

بر اساس پراکنش فضایي تراکم جمعیتي نیز، بیشترین تراکم  ظرفیت توسعه میان افزا را دارد.  شهر رشت کمترین    5منطقه  

   اختصاص دارد. شهر رشت   5و کمترین تراکم  به منطقه  2جمعیتي متعلق به قسمتي از منطقه 

  یکلیدکلمات 

  پراکنش جمعیتي، شهر رشت پراکنش کالبدي،"، "توسعه میان افزا"
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  مقدمه -1

رشد سریع و گسترش افقي شهرها در طي دهه هاي اخیر،  

و  ساخته  مواجه  مشکلاتي  با  را  جهان  کشورهاي  اکثر 

در   است.  داشته  دنبال  به  را  شهري  هاي  محیط  ناپایداري 

حال حاضر با توجه به روند رو به رشد شهرنشیني در اغلب  

بي   و  پراکنده  رشد  با  شهرها  توسعه،  حال  در  کشورهاي 

به رو شده   قواره و به تبع آن با توزیع نامتناسب خدمات رو

را   شهري  محیط  ناپایداري  مسئله  این  و  گشته اند   موجب 

و   برد  مي  رنج  فرسودگي  از  که  شهرها  قدیم  بافت  است. 

داراي   است،  مشهود  آنها  در  شهري  محیط  ناپایداري 

ظرفیت هایي براي حرکت به سمت توسعه ي درون بافتي  

چارچوب،   این  در  باشد.  مي  پایدار  توسعه  چارچوب  در 

هاي   ظرفیت  از  استفاده  با   درونزا،  ي  توسعه  هاي  نگرش 

برون زا شود موجود، مي تواند جایگزین توسعه پیراموني و  

پور،  ) پاسي  و  شهرها  .( 1:1393صرافي  کالبدي  گسترش 

نگهداري   افزایش  شهر،  نقل  و  حمل  هزینه  افزایش  باعث 

تاسیسات زیربنایي و افزایش سرانه هزینه خدمات رساني  

و   هاي شهري  زمین  ماندن  رها  مي شود.  مربع  متر  هر  در 

که   گیرند  مي  صورت  حالي  در  شهرها  پراکنده   گسترش 

درصد زیادي از خانواده هاي با درآمد کم و متوسط در تامین  

قیمت   حد  از  بیش  گراني  علت  به  خود  نیاز   مورد  مسکن 

زمین عاجزند. مرکز جوامع زیست پذیر، چند دلیل در جواب  

مناطق     ( موجود  شهري  مناطق  در  باید  چرا   که  این  به 

کنند،   مي  عنوان  ترتیب  بدین  کرد،  ساز  و  ساخت  میاني( 

بر   مالي  اثرات  زیاد  ناکارآمدي  اتومبیل،  به  بیشتر  وابستگي 

دولت ها به واسطه برنامه ریزي نامناسب، الگوهاي کاربري  

زمین ناکارآمد، اثرات مالي منفي براي جامعه کسب و کار و 

درون  رشد  براي  فضا  که  است  حالي  در  این  اشخاص، 

به شیوه  از ساختن جوامع  باید  و  دارد  مرزهاي شهر وجود 

ناکارآمد جلوگیري کرد و یکي از گزینه هاي مناسب توسعه،  

استفاده از توسعه میان افزاست. توسعه میان افزا که شاید  

دانست  زا   از توسعه درون  تغییر  ترین  را  ساده  بتوان آن 

همکاران،   و  هاي  267:1399)جلیز   زمین  روي   بر  که   .)

استفاده داخلمتروکه    بافت    و  رها شده  و بدون  محدوده 

گیرند   مي  شکل  شهرها  همکاران،  )موجود  و  کریمي 

در 218:1397 توسعه  به  رویکرد  این  خلاصه  طور  به    .)

پتانسیل    از  استفاده  با  محدوده  توسعه  باز  و  محدوده  درون 

(.   267:1399هاي دروني آن مي پردازد ) جلیز و همکاران،  

هاي  سیاست  سایر  خلاف  بر  شهري  افزا  میان  ي  توسعه 

با   اینکه در بستر شهر موجود و  توسعه شهري، با توجه به 

واحدهاي همسایگ پذیرید،  حضور شهروندان  مي  ي صورت 

است   فرابخشي  و  وجهي  چند  پیچیده،  موضوعي 

اساسي    (. 56:1389آییني،) راهبردهاي  از  افزا  میان  توسعه 

تحقق رشد هوشمندانه شهر است. این مفهوم، زاییده رشد  

توسعه   جنبش  از  خود  تطور  طي  در  اما  نبوده  هوشمندانه 

است   پذیرفته  تأثیر  نوشهرگرایي  جنبش  و  پایدار 

(. توسعه میان افزا متکي به اصول و 166:1396)فرشچین،

مناسب و صحیح   به صورت  تا تحقق آن  راهبردهایي است 

همکاران، و  موسوي  )پور  بیفتد  ایران    (. 50:1393اتفاق  در 

به   مهاجر  جمعیت  هجوم  جمعیت شهرنشین،  شتابان  رشد 

جمعیت   نیازهاي  به  پاسخگویي  لزوم  و  بزرگ  شهرهاي 

کارگیري   به  ضرورت  شهري  خدمات  ارائه  و  شهرنشین 

را  شهر  موجود  هاي  ظرفیت  و  توان  پیش    تمام  از  بیش 

مختلف   هاي  کاربري  توسعه  همچنین  سازد.  مي  نمایان 

حومه   هاي  زمین  پیشرفت  باعث  حومه  مناطق  در  شهري 

شهري در توسعه مي شود که خود منجر به ایجاد فضاهاي  

بافت مرکزي شهر مي شود. بدین منظور   بلااستفاده درون 

به   شهر  رویه  بي  توسعه  و  رشد  جاي  به  تا  است  لازم 

بافت   کردن  پر  طریق  از  افزا  میان  توسعه  با  افقي،  صورت 

بلا و  شده  رها  فضاهاي  احیا  شهر،  موجود  استفاده    هاي 

به  متراکم،  متعادل  افزایش  و  فرسوده  هاي  بافت  احیاي 

یافت.   دست  شهري  پایدار  افزا  در    توسعه  میان  توسعه 

هاي موجود در جامعه پر شوند و    گردد که شکاف   سبب مي

استفا در  توسعه  و  این  شهر  موجود  هاي  پتانسیل  از  ده 

زمین از  و    محافظت  رها شده شهري  فضاهاي  و  بکر  هاي 

دارد  حیاطي  نقش  شهري  پراکندگي  از    جلوگیري 

ارزش براي کمک    مي تواند ابزاري باو  (.  2:1394)توحیدي،

به ارتقاء زیست پذیري جامعه باشد. ایجاد تراکم مسکوني  

شبکه   از  پشتیباني  جامعه،  ساکنان  نیاز  رفع  براي  مناسب 

امکانات رفاهي،   و  انواع خدمات  و  نقل مطلوب  و  هاي حمل 

بازگشت فرصت هاي فرهنگي، اجتماعي و تفریحي و فراهم  

بین   تعامل  افزایش  جهت  آوري  جمع  هاي  مکان  کردن 

گردد مي  جامعه  از    (. (Beyer,2019 ساکنان  اکنون  هم 

ا جم میان  توسعه  براي  که  مزایایي  شود  ذکر  زا  فله    ، مي 

هاي توسعه پایدار   مزایاي زیست محیطي و ارتقاي شاخص

توسعه   است.  افزاي  شهري  خلاف شهري  میان  سایر   بر 

بستر   سیاست در  اینکه  به  توجه  با  شهري،  توسعه  هاي 

واحدهاي   و  شهروندان  ساکنان،  حضور  با  و  موجود  شهر 

پذیرد، موضوعي پیچیده، چند وجهي،   همسایگي صورت مي

است.  فرابخشي  و  بخشي  با   کاربري میان  نامناسب  هاي 
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نظامي،   پادگانهاي  زندانها،  نظیر  شهري  امروزین  زندگي 

کارخانجات و صنایع مزاحم در درون شهر اصلاح مي شود.  

 و ... سطح معابر و شبکه هاي دسترسي، سطح فضاي سبز  

به استانداردهاي شهرسازي نزدیک مي شود. توسعه میان  

یا   و  خالي  هاي  زمین  روي  بر  جدید  بناهاي  ساختن  افزا، 

قطعات استفاده نشده میان واحدهاي همسایگي و همچنین  

اس تجاري  افزا،   ت. نواحي  میان  توسعه  اصطلاح  واقع  در 

شهري   مناطق  نمودن  استفاده  قابل  و  بهسازي  نوسازي، 

در   امکانات شهري  و  بناها  برابر  و  عادلانه  توزیع  و  موجود 

و  بازسازي  امکان  و  تأمین  آن،  سطوح  و  نقاط  تمامي 

پور محمدي و اسدي،  )  سازماندهي مجدد کالبد شهر است

ویژه براي   شهري به  افزايامروزه توسعه میان    (. 2:1394

رویکرد   اند  افقي مواجه  محدودیت توسعه  با  که  شهرهایي 

مناسبي شناخته شده است. به طور معمول شهرهایي که با  

تنگناهاي طبیعي مواجه اند و زمین براي گسترش افقي آنها  

افزاي   میان  توسعه  کاربست  براي  اي  زمینه  است  محدود 

)صارمي، هستند   نیز رشت شهر  (. 299:1392شهري 

 را شهرنشیني شتابان رشد ایران، شهرهاي سایر همانند

 و کرده  تجربه  شهر به شدید روستا مهاجرت هاي  نتیجه در

 شده حل خود در اش حومه جنگلي و کشاورزي اراضي

ناگوار آینده در  که است، محیطي  عواقب   مانند زیست 

 قواره بي ،زراعي هاي زمین کمبود حرارت، درجه افزایش

 به را غیره ... و خدمات هزینه تأمین  افزایش شهري، گي

پژوهش حاضر    .داشت خواهد دنبال اصلي  رو هدف  این  از 

   شاخصت بر مبناي  سنجش توسعه میان افزا در شهر رش

 مي باشد.  ( و جمعیتي کالبدي)  هاي

 مبانی نظری و پیشینه پژوهش 

دهه   از  به    70پس  شدیدي  واکنش  دوم،  جهاني  جنگ  و 

رشد بي رویه و پراکنده شهر آغاز شد و راهبرد توسعه میان 

درونزا(افزا   شکل    ) توسعه  مشکل  این  با  مقابله  براي 

بحث   درونزا"گرفت.  کنفرانس    " توسعه  در  بار   اولین 

Habitat     و سه سال   1976در سال مطرح شد  کانادا  در 

مفهوم   افزا"بعد  میان  سال   " توسعه  در  بار  اولین  براي 

رسما   1979 آمریکا  مستغلات  و  املاک  انجمن  توسط 

شد   گرفته  کار  به  اقتصادي  اهداف  راستاي  در  و  تعریف 

معمولاً سه هدف عمده توسعه میان    (. 48:1389)شریفیان،  

محلات   احیاي  هزینه،  وري  بهره  و  کارایي  از:  عبارتند  افزا 

به توسعه پایدار شهري؛ در رابطه  داخلي شهرها و دستیابي  

با برنامه ریزي کاربري زمین نیز توسعه میان افزا مي تواند  

سه هدف عمده را که عموماً در تضاد با یکدیگر هم هستند  

)شامل بهبود حمل و نقل، حفاظت زیست محیطي و تجدید  

 ( کند  محقق  را  جامعه(   (. Wing et al,2014:3حیات 

و   شهري  اراضي  از  مجدد  اراضي    نیز  استفاده  بازیافت 

در اغلب دولت هاي محلي    حاضرمفهومي است که در حال  

ف سپردهبه  تواند     راموشي  مي  که  حالي  در  است   شده 

  مفهوم پتانسیل  عظیمي براي توسعه شهر ایجاد نماید. این 

که   به طوري  افزا است  میان  توسعه  با  ارتباط  مستقیم  در 

  رساخت ها و تسهیلات توسعه مجدد زیتوسعه میان افزا بر  

استفاده    قدیمي تر در محدوده هاي درون شهري در دست

  واقع این نوع توسعه بر ساخت و  در    و یا متروک تاکید دارد. 

فروشي    دهواحدهاي مسکوني، مراکز اشتغال و خر  سازهاي

ها در درون محدوده هاي شهري تاکید مي ورزد و مي تواند  

انواع   هاي    مختلف در  محدوده  در  ساز  و  ساخت  همچون 

داخلي، استفاده مجدد از اراضي و املاک متروکه و نوسازي،  

موجود  ت هاي  مکان  توسعه  و  بخشي  گردد  وان  مطرح 

(Wheeler,2002) .    به بیان کلي مزیت هاي عمده ناشي از

و   اجتماعي  اقتصادي،  محور  در سه  توسعه  نوع  این  اجراي 

مجدد از     استفاده کالبدي قابل بررسي است. به طوري که با  

درون   در  موجود   فضاهاي  و  ها  زیرساخت  ها،  ساختمان 

منابع    از  محافظت  و  نقل  و  حمل  هاي  هزینه  کاهش  شهر، 

شهر   پیرامون  از    علاوه  طبیعي  اقتصادي  رونق  افزایش  بر 

از   از سوي دیگر  نیز کاسته خواهد شد.  هزینه هاي توسعه 

منظر اجتماعي توسعه میان افزا مي تواند زندگي جدید را در  

فضاهاي   ایجاد  طریق  از  نامطلوب،  همسایگي  واحدهاي 

و ارتباطي به وجود آورد و بدین ترتیب ارزش هاي    اجتماعي

ی هم  ذاتي  از  را  آن  چهره  یا  بافت  اینکه  بدون  را  محله  ک 

تقویت   طراحي  نمایدبگسلد،  یک  با  افزا  میان  توسعه   .

جد نوع  یک  تواند  مي  مختلط  مناسب  ساختار  با  توسعه  ید 

و ساکناني  با سطوح مختلف درآمدي باشد، چرا که   سکونتي

وجود بین محلات  این نوع توسعه سعي دارد تا فاصله هاي م

رعایت طریق  از  بکاهد    را  اجتماعي   Maryland) عدالت 

Department of Planning,2001:6  توسعه رابطه  در   .)

وهش هاي متعددي انجام گرفته که در ادامه به ژمیان افزا پ

آنها اشاره مي گردد:  از  (،  1397کریمي  و همکاران )برخي 

عنوان   تحت  پژوهشي  بهینه    "در  الگوي  ارائه  و  تبیین 

ت هاي  ظرفیت  از  تخصیص  استفاده  با  افزاي  میان  وسعه 

GIS   نمونه موردي: کلان شهر شیراز(، به این نتایج دست(

بافت    3818یافتند،   در  توسعه  پتانسیل  عنوان  به  هکتار 

از   آتي شهر  توسعه  براي  بایستي  که  دارد  وجود  پرشهري 

( محمدي  پور  و  اسدي  کرد.  استفاده  در  1395آنها   )
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عنوان   تحت  بر    "پژوهشي  آن  تاثیر  و  افزا  میان  توسعه 

این   به  زنجان،  شهر  فرسوده  بافت  در  مختلف  هاي  مولفه 

نتایج دست یافتند، توسعه میان افزا با متغیرهاي سرزندگي  

  ط معني داري وجود دارد. بنابراین و مطلوبیت اجتماعي ارتبا

به   اجتماعي  مطلوبیت  و  سرزندگي  که  گفت  توان  مي 

تفکیکي توسعه میان افزا ) کمتر، متوسط، بالا( داراي تفاوت  

( همکاران  و  پور  داداش  باشد.  مي  در  1393معناداري   ،)

عنوان   تحت  اراضي    "پژوهشي  توسعه  ظرفیت  بررسي 

مدیریتي عوامل  مطالعاتي،  ناحیه  ضریب   -وقفي  با  نهادي 

کالبدي  0/ 664اهمیت   تاثیر و عوامل  با    -بیشترین  فضایي 

اهمیت   و    208/0ضریب  اقتصادي  عوامل  و  کم  تاثیر 

با عدد   هر یک  در سنجش    0/ 640اجتماعي  ناچیزي  تاثیر 

مذک ناحیه  وقفي  اراضي  توسعه  و  ظرفیت  سنگي  دارند.  ور 

( عنوان(1392رفیعیان  تحت  پژوهشي  در  سنجش    "، 

مطلوبیت سکونتي در توسعه میان افزاي شهري با استفاده  

 19از مدل تصمیم گیري منطق فازي: نمونه موردي: منطقه  

منطقه   1شهرداري تهران، به این نتایج دست یافتند، ناحیه  

مطلوب    19 نایحه  عنوان  به  منطقه  این  ناحیه  سه  میان  از 

( پیرامون    2020نتایج تحقیق پیتر )  . انتخاب گردیده است

در   وارینپا  محله  املاک  ارزش  بر  افزا  میان  توسعه  عواقب 

و   مثبت  عواقب  دو  هر  توسعه  نوع  این  که  داد  نشان  ابوجا 

مثبت   تأثیر  مهمترین  است.  داشته  همراه  به  را  خود  منفي 

کاهش هزینه و زمان سفر در دستیابي به کالاها، خدمات و  

قیمت   افزایش  و  محله  متعدد  شغلي  هاي  فرصت  ایجاد 

و   امکانات  بر  فشار  نیز شامل  ها  آسیب  مهمترین  و  املاک 

فضاي   کفایت  عدم  و  ترافیک  ازدحام  موجود،  خدمات 

است محله  در  و    (Peter, 2020: 2203).پارکینگ  کوري 

( )کارولیناي    2019سورنسن  شارلوت  در  پژوهشي  در   )

شمالي( به بررسي مسائل مربوط به عدالت مکاني و عدالت  

آن   حومه  در  جدید  سازهاي  و  ساخت  در  محیطي  زیست 

به   "پرداخته و دریافتند: نوسازي و توسعه میان افزا معمولا 

صورت توسعه برشي در محلات، باعث ایجاد تبعیض میان  

و   شده  مجاور  اراضي  کارگران  و  درآمد  کم  هاي  خانواده 

پیامدهاي   سایر  و  محیطي  زیست  خطرات  ایجاد  بر  علاوه 

بلکه   نداشته  مثبتي  اثرات  تنها  نه  است  ممکن  منفي، 

معرض   در  را  ها  سایت  آن  ساکنان  و  کرده  عمل  معکوس 

خطر بیشتري قرار داده، بي ثباتي و عدم سرمایه گذاري در  

میان   توسعه  همچنین  آنها  دهد.  گسترش  را  جدید  مناطق 

مسکن   قیمت  افزایش  عامل  را  درآمد  کم  مناطق  در  افزا 

این   از  استفاده  براي  مناطقي  چنین  که ساکنین  اند  دانسته 

منطقه تشویق   این  از  به فروش و مهاجرت  قیمت  افزایش 

 (.Currie& Sorensen,2019:480مي شوند)

    روش انجام تحقیق

   محدوده مورد مطالعه •

شهر رشت اولین و بزرگ ترین نقطه شهري استان گیلان 

اداري استان   -و حاشیه جنوبي دریاي خزر و مرکز سیاسي

منطقتته تقستتیم شتتده استتت بتتر استتاس  5استتت و بتته 

،  شتتهر رشتتت داراي 1395سرشتتماري رستتمي ستتال 

خانوار بوده است و مساحت این  223057نفر و    676991

 هکتتار متي باشتد )ستالنامه آمتاري،  10163شهر حدود  

( موقعیت جغرافیایي شهر رشت را نشان 1شکل )  (. 1395

 مي دهد. 

 

 موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه -1شکل      

 قروش تحقی •

و   ماهیت  نظر  از  و  کاربردي  هدف  نظر  از  حاضر  پژوهش 

تحلیلي قرار مي    -توصیفي    تحقیقات    روش تحقیق در زمره 

ها از ابزار متن )سند( کاوي  گیرد. جهت تجزیه و تحلیل داده

سرشماري نتایج  سال  که  مسکن  و  نفوس  عمومي  هاي 

لایهمي  1395 و  شهر    GISهاي  باشد  مناطق  سطح  در 

اداري   تقسیمات  برحسب  کشور    –رشت  وزارت  سیاسي 

استفاده شده است. تحقیق حاضر سعي دارد تا در چارچوب  

مفاهیم و با اتکا به بررسي و شناخت وضعیت موجود، الگوي  

مناسب جهت توسعه میان افزاي شهري در مناطق مختلف  

شهر رشت را تحلیل و بررسي نماید. در فرایند کار ابتدا با  

ها گردآوري  اي و الکترونیکي، داده استفاده از منابع کتابخانه

منظور تحلیل الگوي    و مباني نظري تدوین شده و سپس به

بررسي  به  اقدام  افزاي شهري  میان  توسعه  مناسب جهت 

کالبدي و    ظرفیت هاي موجود منطقه در قالب شاخص هاي

ادامه در  است.  گردیده  اقدام  جمعیتي  هاي  لایه  شاخص 
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و   رقومي  اطلاعات  از  استفاده  با  آنها  با  مرتبط  اطلاعاتي 

 تولید شده است.  GISاي پایگاه داده

 یافته های پژوهش -3

به منظور تحلیل پراکنش    پراکنش فضایی شاخص کالبدی: 

و   بنا  ، عمر  )نوع مصالح  معیارهاي  کالبدي  فضایي شاخص 

مورد  رشت  شهر  مختلف  مناطق  سطح  در  ابنیه(  کیفیت 

به   ادامه  در  که  است  گرفته  قرار  یک  ارزیابي  هر  تشریح 

 پرداخته مي شود. 

 مصالح بکار رفته  در ساختمان و عمر بنا •

از    مسکوني  واحد  قدمت  عبارتي  به  یا  و  بنا  عمر  شاخص 

مطالعات   و  مسکن  بخش  در  کیفي  هاي  شاخص  جمله 

مصالح به کار رفته در این پژوهش      مربوط به آن مي باشد. 

طیف مشخص گردیده که بیشترین مقدار    4در بنا، در قالب  

مقاومت  که  باشد  مي  آهن(  و  )آجر  دوم  طیف  به  مربوط 

این   در  دارند.  طبیعي  حوادث  برابر  در  پایین  به  متوسط 

سال قدمت عنوان مولفه    20پژوهش، ساختمان هاي بالاي  

توسعه میان افزا ملاک عمل قرار گرفته است. بدین معنا که   

سال و با مصالح آجر    20هرچه قدمت ساختمان هاي با عمر  

و آهن بیشتر باشند حاکي از وجود پتانسیل و ظرفیت توسعه  

میان افزا در آن منطقه یا محله مي باشد. البته به مصالحي  

  که در ساختمان به کار برده شده بستگي دارد که در شهر 

مورد مطالعه  بیشتر از آجر و آهن استفاده شده است. شکل  

شان مي  را ندر بناها    ( پراکنش فضایي مصالح بکار رفته2)

 دهد. 

 

 

 
 پراکنش فضایی مصالح بکار رفته در بناها -۲شکل 

 

شکل)  در  که  محلات  2همانطور  باشد  مي  ملاحظه  قابل    )

بالاي  2،3،4)مناطق    داراي    20( که قدمتشان  سال است، 

بیشترین ساختمان با مصالح آجر و آهن در شهر رشت مي  

( محله نوساز و تازه ساخت با 1،5د و محلات مناطق )نباش

با (  2،3،4)  د. بنابراین مناطق  نمصالح اسکلت فلزي مي باش

توجه به اینکه از مصالحي همچون آجر و آهن استفاده شده  

مي   افزا  میان  توسعه  پتانسیل  داراي  لحاظ  این  از  است 

 باشد. 

 کیفیت ابنیه •

به  توجه  با  مطالعه  مورد  محدوده  بناي  کیفیت  وضعیت 

طیف )نوساز، متوسط، کهنه و   4اهداف پژوهش در قالب 

( شکل  است.  گرفته  قرار  سنجش  مورد  (  3تخریبي( 

 پراکنش فضایي کیفیت بناها را نشان مي دهد 

 

 
شهر رشت پراکنش فضایی کیفیت ابنیه  -3شکل   

 

 ( باشد. 3همانطور که در شکل    2منطقه    ( قابل ملاحظه مي 

خود   به  را  تخریبي  و  کهنه  مساحت  کمترین  رشت  شهر 

(  شهر رشت جزو  1اختصاص داده است و محلات منطقه )

و هسته اصلي شهر را تشکیل مي    بودهمحلات قدیمي شهر  

( مناطق  بناي3،4،  5دهند.  داراي  نیز  رشت  شهر  مرمتي    ( 

و   تخریبي  بناي  مساحت  چه  هر  اساس  این  بر  باشد  مي 

بالاي شهر   پتانسیل  و  از ظرفیت  باشد نشان  بیشتر  مرمتي 

(  شهر رشت نوساز و  1براي توسعه میان افزاست. منطقه )

بدون بناي تخریبي و مرمتي مي باشد. در نهایت مي توان  

 ( مناطق  محلات  که  کرد  بیان  بیشترین  2،  3،4،5چنین   )

خود اختصاص داده  ه  مساحت از بناي تخریبي و مرمتي را ب

افزا مي   میان  براي توسعه  پتانسیل  بیشترین  داراي  لذا  اند 

 باشند. 

 تراکم جمعیتی  •

مورد   جدید  نگرشي  با  تراکم  مفهوم  افزا،  میان  توسعه  در 

مي قرار  پرقدرت  مطالعه  ابزار  یک  عنوان  به  آن  به  و  گیرد 

مي نگاه  توسعه  نوع  شود.  براي  این  در  که  اي  گونه  به 

مي  توسعه تصور  آنچه  برخلاف  تراکم  بسیار  مدیریت  شود 
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گیرد و براي آن مزایایي همچون امکان مورد تاکید قرار مي

انعطاف  محوري،  پیاده  قدرت  ارتقاي  افزایش  و  پذیري 

امنیت   افزایش  انتخاب، پشتیباني از سلامت مالي محدوده، 

تراکم جمعیت از جمله  . شود  و حفاظت محیط زیست ذکر مي

افزا قابل طرح  هایي است که در زمینه توسعه میانشاخص

مي بررسي  مورد  و  محدوده  جمعیتي  تراکم  وضعیت  باشد. 

قالب   در  زیر  )طیف    4مطالعه  تراکم  50تراکم   ،100-51  ،

بالاي  101-150تراکم   تراکم  قرار    ( 150و  سنجش  مورد 

( پراکنش فضایي جمعیت شهر رشت  4گرفته است. شکل ) 

 را نشان مي دهد. 

 

 
پراکنش فضایی تراکم جمعیتی شهررشت -4شکل   

( تراکم بالاي جمعیتي متعلق به قسمتي  4اساس شکل )  بر

منطقه   مناطق)    2از  بالاي  تراکم  باشد،  که  2  ،   3،  4مي   )

حاشیه نشین و غیررسمي مي باشد، بیشتر    3محلات منطق  

ناشي از مهاجرت نسبتا زیاد روستاییان و شهرهاي استاني  

دیگر خصوصا آذربایجان شرق )هشترود( و اردبیل )خلخال(  

  ،   3در طي سالهاي اخیر به این نقطه از شهر است. مناطق)  

نهایت  1 در  و  باشد  مي  متوسط  جمعیتي  تراکم  داراي    )

اختصاص    5منطقه   خود  به  را  تراکم  کمترین  رشت  شهر 

داده است. با توجه به شاخص تراکم جمعیتي که به عنوان  

مي   در شهر رشت  افزا  میان  توسعه  هاي  پتانسیل  از  یکي 

و   ظرفیت  باشد  پایین  شهر  جمعیتي  تراکم  هرچه  باشد 

جمعیت   جذب  و  افزا  میان  توسعه  براي  ظرفیت  و  پتانسیل 

از   حاکي  که  جمعیت  تراکم  مفهوم  بنابراین  است.  بیشتر 

رابطه بین تعداد افراد و فضاي تحت اشغال آنها مي باشد. 

توسعه   طرح  اجراي  در  بسزایي   نقش  جمعیت  پراکندگي 

کم   تراکم  با  نواحي  و  کند  مي  ایفا  شهري  افزاي  میان 

بیشتري   اولویت  از  نقاط  سایر  به  نسبت  جمعیتي 

 برخوردارند. 

  گیرینتیجه -4

با افزایش جمعیت، به ویژه جمعیت شهرنشین در چند دهه  

اخیر در کشور ایران، مساله فضا و توسعه پایدار فضایي از  

اهمیت قابل توجهي برخوردار گردیده است. در ایران رشد  

بردن   بین  از  و  افقي شهر  ناموزون  با توسعه  جمعیت شهر 

است.   بوده  همراه  اطراف شهرها  طبیعي  و  منابع کشاورزي 

منابع   داراي  شهرها  از  بسیاري  که  است  حالي  در  این 

فضایي با ارزش در درون شهرها، اما فرسوده اي هستند که  

راهگشاي بسیاري از مشکلات به وجود آمده در حال حاضر  

است. با عنایت به حجم گسترده اراضي بایر، کاربري هاي  

مزاحم و انواع بافت هاي فرسوده داخل در شهرهاي کشور  

و همچنین وجود سطح وسیعي از از انواع سرمایه طبیعي و  

توان هاي اکولوژیکي پیرامون شهرها بر متولیان و سیاست  

گذران شهري است تا با تغییر نگرش مدیریتي و نگاه کلان  

شهرها، دیدگاه هاي جدید شهر پایدار را به عنوان  خود به  

نگاه   این  در  کنند.  انتخاب  خود  جدید  فکري  خط  و  مسیر 

ي با هدایت توسعه به سمت توان هاي  جدید متولیان شهر

به  ها  بخش  این  موجود  هاي  چالش  تبدیل  و  شهر  داخلي 

به  کشور  شهري  نظام  در  را  پایدار  شهر  آرمان  فرصت، 

واقعیتي قابل تحقق بدل خواهد شد. بر پایه هدف پژوهش  

حاضر که سنجش توسعه میان افزا در شهر رشت بر مبناي  

نتایج تحقیق بیانگر آن  باشد.  شاخص کالبدي و جمعیتي مي

( مناطق  که  مصالحي  2،3،4است  از  اینکه  به  توجه  با   )

همچون آجر و آهن استفاده شده است از این لحاظ داراي  

م  افزا  میان  توسعه  لحاظ پتانسیل  به  همچنین  باشد.  ي 

( که بیشترین مساحت  2،3،4شاخص کیفیت ابنیه مناطق )  

اند    داده  اختصاص  خود  به  را  مرمتي  و  تخریبي  بناي  از 

داراي بیشترین پتانسیل براي توسعه میان افزا مي باشند و  

منطقه   نهایت  خود    5در  به  را  تراکم  کمترین  رشت  شهر 

به توجه  با  است.  داده  تراکم    اینکه  اختصاص  شاخص 

به عنوان یکي از پتانسیل هاي توسعه میان افزا در    جمعیتي

باشد مي  رشت  شهر  بنابراین    شهر  جمعیتي  تراکم  هرچه 

پایین باشد ظرفیت و پتانسیل و ظرفیت براي توسعه میان  

است.   بیشتر  و جذب جمعیت  اساس  افزا  این    بیشترین بر 

منطقه   از  قسمتي  به  متعلق  جمعیتي  ب  2تراکم  و  امي  شد 

به  نیز  جمعیتي  تراکم  رشت    5منطقه    کمترین  شهر 

دارد.  اذعان    اختصاص  توان  مي  کلي  طور  مناطقي  نمودبه   ،

در   نسبي  به طور  قابلیت توسعه هستند  بالاترین  داراي  که 

اکثر معیارهاي مورد بررسي داراي ارزش بالایي بوده اند و  

مي   ارزش  کمترین  داراي  پایین  توسعه  قابلیت  با  مناطق 

باشند. در نهایت مي توان گفت با توجه بیشتر به اراضي و  

افزاي   میان  توسعه  طرح  اجراي  منظور  به  مستعد  نقاط 
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Abstract  

Introduction  
Following the horizontal expansion of the city around the city, some spaces have been abandoned 

within the city and have failed to develop. These spaces, which are called intermediate levels, have 

the potential to develop the city because of their establishment within cities. One of the benefits of 

intermediate development is now environmental benefits and promotion of sustainable urban 

development indicators. Urban Development, unlike other urban development policies, is a complex, 

multi -faceted, intermediate and transcendental issue given that it takes place in the context of the 

existing city and with the presence of residents, citizens and neighborhood units. Inappropriate uses 

are reformed within the city's present -day life such as prisons, military garrisons, factories and 

intruders within the city. The level of passages and access networks, the level of green space, etc. 

approach urbanization standards. Increased development is to build new buildings on empty lands or 

unused parts between neighborhood units as well as commercial areas. In fact, the term of 

development, renovation, refurbishment and usability of existing urban areas, and equitable 

distribution of urban buildings and facilities at all areas and levels, is to provide and regenerate and 

reorganize the body of the city. Special for cities that face horizontal development restrictions is a 

good approach. Typically, cities that are facing natural bottlenecks and land limited to their horizontal 

expansion are the basis for the use of urban development, as well as other Iranian cities, have 

accelerated urbanization as a result of severe rural migration to the city. The agricultural and forest 

lands of its suburbs have been resolved, which in the future will lead to environmental consequences 

such as rising temperatures, shortage of crop land, urban irregularity, increased cost of service, and so 

on. Therefore, the main purpose of the present study is to measure the intermediate development in 

Rasht based on indicators (physical and demographic). 

 
Methodology 

It is now possible to use the work of the work, and from the point of view of the method and the 

method in the sheets. For data analysis, the text of the text (document) of the general census of the 

population and housing in 2016 and the GIS layers in the Rasht city level are used in terms of 

administrative -political divisions of the Ministry of Interior. The present study attempts to analyze 

and analyze the appropriate pattern for urban development in different areas of Rasht in the context of 

the concepts and relying on the current situation. In the work process, the data were first compiled and 

theoretical by using library and electronic resources, and then, in order to analyze the appropriate 

pattern for urban development, investigate the existing capacities of the region in the form of physical 

indicators (type The materials, the life of the building and the quality of the building) and the 

demographic index have been taken. The following layers of information related to them are produced 

using digital information and GIS databases. 
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Conclusion  

Spatial Distribution of Physical Index: In order to analyze the spatial distribution of the physical index 

of criteria (type of material, building life and quality of buildings) at different regions of the city of 

Rasht, each of which is described. 

• The materials used in the building and the life of the building 

  The life index of the building or in other words the age of the residential unit is one of the qualitative 

indicators in the housing sector and related studies. In this study, the materials used in the building are 

specified in the form of 4 spectra, with the highest amount of the second spectrum (brick and iron), 

which have moderate to low resistance to natural disasters. In this study, buildings over 20 years have 

dated the title of development component between the criterion of action. That is to say, the older 

buildings of 20 years of life with brick and iron materials, the potential and development capacity of 

the inter -neighborhood in that area or neighborhood. Of course, it depends on the materials used in 

the building, which is more commonly used in the study city of brick and iron. According to the 

materials used in the building and the life of the building, the districts (2,3,4), dating back to 20 

years, have the largest brick and iron building in Rasht and the neighborhoods (1,5) of the new 

neighborhood. And they are newly manufactured with steel structure materials. Therefore, areas 

(2,3,4), given that it is used as brick and iron, has the potential to develop intermediate development. 

• Quality of buildings 

The quality status of the study area is measured in the form of 4 spectrum (renovation, medium, old 

and destructive) according to the research goals. Based on spatial distribution of buildings 

quality,District 2 of Rasht has the lowest and destructive area, and the neighborhoods of Rasht are 

among the old neighborhoods of the city and form the main core of the city. Areas (5, 3,4) in Rasht 

also have a renovation building. Accordingly, the greater the area of destructive and restoration, the 

higher the capacity and potential of the city for the development of the middle. District (1) Rasht is a 

renovation and without destruction. Finally, it can be stated that the neighborhoods (3,4,5, 2) have the 

largest area of destructive and restoration, so they have the highest potential for intermediate 

development. 

•population density 

  Population density is one of the indicators in the field of developmental development. The 

population density status of the study area is measured in the form of 4 spectrum (density below 50, 

density of 51-21, density of 150-101 and density above 150).High population density belongs to part 

of District 2, high density (4, 3, 2), which is the logic of 3 suburbs and informal, mostly due to the 

relatively high migration of villagers and other provincial cities, especially East Azerbaijan 

(Hashtrood). And Ardebil (Khalkhal) has been in this part of the city in recent years. Areas (3, 1) have 

a moderate population density and eventually the 5th district of Rasht has the lowest density. Given 

the population density index, which is one of the intermediate development potential in Rasht city, the 

lower the population density of the city, the capacity, potential and capacity to develop between 

greater and population attraction. So the concept of population density indicates the relationship 

between the number of people and their occupation space. Population scattering plays an important 

role in implementing urban development plan, and areas with low population density are more 

prioritized than elsewhere. 
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