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  چکیده

کمبود ،مسئله نیاز به مسکن مهاجر،جمعیت ب جمعیت، بیشتر باعث شده تا جذر نها دت آودیحدزایش جمعیت شهرهای اطراف تهران و مفا
 مستقیم در تبدیل اراضی باغات به مسکن تاا ایان مرهلاه فاجعاه غیر اقتصادی شدن کشاورزی و همچنین بورس بازی زمین به طور، آب

 شناسایی و شهر توسعه در مدیریت جایگاه بررسی ،فیزیکی عهتوس عموان شناسایی شهر، فیزیکی توسعه ندور بررسی هدفآمیز بوده است. 
ابازار جماع آوری  .باشاد مای تحلیلی -توصیفی آن روش و است کاربردی تحقیق نوع پژوهش این در. باشد می مهاجران مهاجرت دلایل

 380 مورگان جدول از هفاداست با ریهامی کشهر شهروندان کلیه پژوهش این آماری جامعه داده ها؛ بررسی میدانی و کتابخانه ای می باشد.
 ای رتبه آزمون و t آزمون با SPSS افزار نرم در. است ای خوشه نمونه شناسایی جهت گیری نمونه شیوه هال عین در و گردید تعیین نفر

 FIRIDMAN از استفاده با و هشده بررسی امیری شهرک به مهاجرت دلایل و شهر توسعه عوامل  Arc GIS رشاد نحوه سیررب به 
 در محیطی هایمحدودیت و عوارض که است آن بیانگر تحقیق استنتایج .گرفته است قرار مورد بررسی 1390-1335های  طی سال رشه

 داشاته امیریه به رتمهاج در را نقش کمترین شهری مدیریت ضعف که هالی در است داشته را نقش امیریه فیزیکی توسعه به دهی جهت
جهات  دروان با ارائه و ترویج سیاستهای تشویقی در زمینه توساعه عماودی باه جاای توساعه افقای ی ته مت آمدبدسیج تابر پایه ن. است

ساخت و  ازمی گردد با اجرای سیاستهای تشویقی و ترغیب مردم  پیشنهاد. دجلوگیری از توسعه بی رویه افقی بر روی زمینهای مرغوب ش
 گردد تا توسعه کالبدی شهر سامان یافتهقانونی در خارج از محدوده کالبدی وسعه یری از تلوگو جی داخل محدوده قانوننی در ز غیر قانوسا

 د.شتر و با برنامه در راستای جهت دادن توسعه کالبدی شهرک امیریه به سمت و سوی مناسب 
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 هدممق -1
 این با بودند؛ تحول هال در که داشتند وجود شهری مراکز قرنها طول رد

 ,Hove).است تازه نسبتاً پدیده یک شهرشینی رشد سرعت هال،

ادامه گسترش شهرنشینی منجر به شهرنشینی پایدار می  (2013
 عنوان به نمدر شهری ریزی برنامه hove at all, 2013).)شود
 (Mclnnes,2010) .آمد یدپد 20 قرن اولیه های دهه در هرفه یک

 مشخصه از که است شهرنشینی بالای نرخ 21 قرن توجه قابل ویژگی از
)  .باشد می توسعه هال در کشورهای شهرهای توسعه و رشد

Amoateng and at all, 2013) جمعت گذشته، قرن طول در 
 Mobaraki) .است کرده تجمع شهری مناطق در سرعت به جهان

and at all,2012)  رشد جمعیت  ردم به شهرها باعثشدن مازیر رس
شهرها، افزایش جمعیت شهرهای بزرگ و پیدایش شهرهای تازه پا شد. 

که با گرایش روز افزون به شهرنشینی توجه به مسائل تردیدی نیست 
اطراف و فضایی، تدارک و چگونگی شکل گیری آنها، همچنین با محیط 

مشکلات در شهرها وز بر با ست.ا وردارروستاها از اهمیت شایانی برخ
 در (1388سعی در رفع آنها و هدایت اصولی رشد شهرها شد.)نظریان،

 این با بودند؛ تحول هال در که داشتند وجود شهری مراکز قرنها طول
 ,Hove).است تازه نسبتاً پدیده یک شهرشینی رشد سرعت هال،

ی ر مدای پایترش شهرنشینی منجر به شهرنشینه گسادام (2013
 عنوان به مدرن شهری ریزی برنامه hove at all, 2013).)ودش

)  .آمد پدید 20 قرن اولیه های دهه در هرفه یک
Mclnnes,2010)بالای نرخ 21 قرن توجه قابل ویژگی از 

مشخصه از که است شهرنشینی
)  .باشد می توسعه هال در کشورهای شهرهای توسعه و رشد

Amoateng and at all, 2013) جمعت شته،ذگ قرن طول در 
 Mobaraki) .است کرده تجمع شهری مناطق در سرعت به جهان

and at all,2012)  رشد جمعیت  سرازیر شدن مردم به شهرها باعث
شهرها، افزایش جمعیت شهرهای بزرگ و پیدایش شهرهای تازه پا شد. 

ائل شهرنشینی توجه به مس روز افزون بهکه با گرایش تردیدی نیست 
راف و شکل گیری آنها، همچنین با محیط اط چگونگیارک و تد یی،ضاف

روستاها از اهمیت شایانی برخوردار است. با بروز مشکلات در شهرها 
 (1388،17شد.)نظریان، سعی در رفع آنها و هدایت اصولی رشد شهرها

 و ساخت بر نظارت ریشه مدیریت نهادهای وظایف مهمترین از یکی
 فیزیکی توسعه و گسترش لکنتر و رهش نموپیرا و داخل سازهای
 با ایران در( 1971-1961) از پس (1384 منصور،. )باشد می شهرها
 روستائیان مهاجرت و بالا طبیعی رشد دلیل به شهرها، جمعیت افزایش

 سازهای و ساخت و شهری های بافت رشد بالا، سرعت با شهرها به
 جدید رشد بیشترین هنکیا به جهتو با (Athari,2000) . بود شهری
. است خارج سمت به کمرنگ گسترش و نوپا شهری

(Mahtta,2019 )به ای پدیده شهرنشینی افزایش و جمعیت افزایش 
 که است کرده ایجاد جهان بزرگ شهرهای در شهری پراکندگی نام

 کرده تحمیل اشهره بر را بسیاری اقتصادی و محیطی زیست پیامدهای
 به شهری رشد و شهرنشینی( Abedini and all, 2019. )است

 هساب به کشورها توسعه و اقتصادی رشد اصلی های شاخص عنوان
 رشد و شهرنشینی( Beyglou and at all 2018. )آیند می

 به کشورها توسعه و اقتصادی رشد اصلی های شاخص عنوان به شهری
و  ر، شهر فشردهدو شکل اصلی شهدر این راستا  . آیند می هساب

هری عات شهری است. شکل ششمندان مطالد توجه اندیمورده ترگس
مسلط قرن بیستم در اکثر نقاط جهان، شکل گسترد یا گسترش افقی 
شهر است. به دلیل پیامدهای نامطلوب اقتصادی، اجتماعی و استفاده 

شده است.  به عنوان ناپایدارترین شکل شهری شناخته نامناسب از زمین
شکل  ایدار شهری،و جوی شکل پست ر جد مندانبه دنبال آن دانش

 هالی در (Ghanavati et all,2011فشرده را پیشنهاد کرده اند.)
 است، شده معطوف آینده سمت به شهری ریزی برنامه سنتی اشکال که

 کلی گرایش یک با تجربی شهری تحولات سمت به اخیر چرخش
 ییدگپیچ (Pelzer and at all, 2021) .شود می مشخص گرایی

 برنامه مستقر های شیوه برای چالشی شهری لاتمشک و شهرها هدنایفز

 های شیوه  (Scholl and at all, 2021) .است شهری ریزی
. است بوده نزدیک بسیار آوری فن توسعه با همیشه شهری ریزی برنامه

(Karvonen at all, 2020 )یکیفیز توسعه زمینه در هویت همر 
 ساختارهای در اجتماعی و یادتصقا های تتفاو که دارد اعتقاد شهر

 چاسنی. شود می شهر قطاعی الگوی ساخت موجب کالبدی، و جمعیتی
 مدل محقق، دو این نظریات از الگوپذیری با اولمن ادوارد و هارس

 بر و داشته جغرافیایی کاملا بنای زیر که را شهر ای هسته چند ساختاری
 داده ارائه را شده مظینت زمین توپوگرافی و مورفولوژی در فاختلا اساس

 هدف های تراکم فروش و بفروشی و بساز های رانت (،1388 فرید،) اند
 مناطق تمامی به وزن یک و یکدست شهری خدمات ارائه در ناتوانی دار،

 سرسبز و ارزش با زراعی اراضی بودن ساز و زیرساخت ،تخریب شهری،
 بخش در مردم های مایهرس و یدینگقن تمرکز شهرها، پیرامون و داخل
 در روستایی های گاه سکونت ادغام آن، بفروشی بساز و ساختمان ،زمین
 عوامل از (1392)ناصری مقبل،.شهرها را سبب شده است کالبدی اندام

 و ها کاربری تغییر کوچک، شهرهای فیزیکی توسعه در دیگر فیزیکی
 نوبه به که ریناجود مهاست در اثر ور یمسکون کاربری به آنها تبدیل

 علوم پیدایش و ظهور .دارند فیزیکی توسعه روند در یمیمستق تاثیر خود
 و افکار نشر و گسترش باعث شهری ریزی برنامه و شهرسازی با مرتبط
 .است شده شهری ی توسعه و شهر ی زمینه در مختلف های تئوری
 از که شود می محسوب رشهریا شهرستان مهم شهرهای از یکی امیریه

 توسعه و جمعیت رشد میزان ه،ودنب مستثنی فیزیکی توسعه ی هعداق
 سازهای و ساخت مداوم گسترش نیز و افقی جهت در شهر این فیزیکی
 شهر داخل و اطراف باغات و کشاورزی مزارع رفتن بین از سبب شهری

 کیزیفی لحاظ از شهر توسعه روند های ویژگی مقاله این در. است شده
 فیزیکی هتوسع و گسترش در موثر عوامل ختناش .دوش می بررسی

 کمک شهری ی توسعه و رشد چگونگی درک به کوچک شهرهای
 عواملی چه که شود می داده نشان بررسی این در. نماید می شایانی
 ضرورت امر این ،شود می امیریه کشهر فیزیکی و افقی رشد موجب
 اگر ه،ینزم نیا در .سازد می نمایانبیش از پیش  را پژوهش این انجام

 اراضی کاربری تغییر های شیوه همان با آینده و فعلی شهری مناطق
 زیست مشکلات بروز گیرد، صورت آینده نیازهای به توجه بدون

 Zhangh and) .است ناپذیر اجتناب اقتصادی و اجتماعی ،محیطی

et al, 2011 )اجریننقش عوامل مختلف در جذب مه مقاله در این، 
شهری در مدیریت جایگاه ، فیزیکی توسعه انعوم و تمشکلا شناسایی
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 های سال در شهر فیزیکی توسعه توسعه فیزیکی شهر و همچنین روند
 از فراتر هتی تواند می امیریه است. رشد شده بررسی 1390-1335 بین

 و محدودیتها آنکه بر مشروط یابد، گسترش آینده در گذشته رشد ارقام
 زمان لطو به افزایشباعث  توسعه اتاثر .نباشد کار در فعلی اینظارته

 مسکن و کشاورزی های زمین برای تقاضا بین رقابت کار، برای سفر
 برنامه در کلیدی ابزار دو Adarkwa,2012)).شودایجاد می  شهری
 می توسعه کنترل های مکانیزم و توسعه های برنامه شهری، ریزی

 و عوامل یداب شهرها فیزیکی ی العهطم در  (Aluko, 2011).باشد
 بر ها پدیده این متقابل تاثیر و ارتباط و مطالعه را انیانس و طبیعی موانع

 از لازم آگاهی و شناخت عدم زیرا. شود بررسی شهر توسعه بر و یکدیگر
 و هدایت باعث آنها، مناسب هریم رعایت عدم و ها محدودیت این

 هایفضا و شهر نهایت در که شود می موانع این جهت در شهر گسترش
 از بسیاری مانند .کرد خواهد مواجه جدی مشکلات با را شهری

 به را جمعیت از عظیمی هجوم دیگر، توسعه هال در کشورهای
 ,Hao at all) .شود می دیده شهری توسعه با همراه شهرستانها

هاضر بررسی روند و الگوی توسعه فیزیکی شهرک  در تحقیق  (2011
توسعه  کیفیت توسعه شهر و مراهلو  میتک اشد وه مورد نظر می بامیری

هدف اصلی تحقیق ف مورد بررسی قرار می گیرد آن طی ادوار مختل
کالبدی  -دستیابی به راهکارهایی جهت ساماندهی ساخت فیزیکی 

انات بالقوه، محدویت ها، توانمندی شهرک امیریه در قالب شناخت امک
ت و هفظ اغام بداز انهمچنین جلوگیری اها، ظرفیت ها، جمعیت و ه

ساخت و سازها در شهرک  خدمات مورد نیاز و کنترلاراضی بایر جهت 
یه به منظور مقابله با تخلفات ساختمانی و همچنین جلوگیری از امیر

الگوی مناسب و مهمتر  نابودی باغات و تبدیل آن به ساختمان و ارائه
 و اراضین جهت برای هفظ اینکه هدایت توسعه شهری به مناسب تری

با توجه به هفظ و تعادل زیست محیطی به خاطر اهمیت آنها در  غاتبا
لازم است برای و اشتن منطقه برای شهر تهران نقش ریه تنفسی د

وی توسعه نگهداری آنها تدابیر و اقدامات لازم اندیشیده شود. تعیین الگ
نات و شهر در مراهل مختلف رشد و توسعه شهر و شناخت امکا

شناخت  -1داز: رتنعبااین مقاله  ه. اهداف یریام رکای شهمحدودیت ه

بررسی روند توسعه فیزیکی  -2الگوی توسعه فیزیکی شهرک امیریه؛ 
ارائه  -3شهر در زمان های مختلف و تأثیر عوامل مختلف بر آن؛ 

جلوگیری از  -4راهکارهای مناسب برای توسعه متعادل و مناسب شهر
شناسایی مشکلات و  -5 اف؛طرارع اروی باغات و مز توسعه شهر بر

 سال در نیز آبادی دولت مرادی یه؛توسعه فیزیکی شهرک امیر موانع
 این به و پرداخته کامیاران شهر فیزیکی توسعه روند بررسی به 1383
 از ناشی شهر توسعه و گسترش علت مهمترین هک است رسیده نتیجه

 سنندج اطیتبار دهجا همچنین و شهر به روستائیان رویه بی مهاجرتهای
به  1388شیرسوار در سال  (1388)دولت آبادی، .است بوده کرمانشاه –

بررسی دلایل هاشیه نشینی در کلان شهر تهران پرداخته و به این 
 عدم و شهری مدیریت و ریزی برنامه نظام ضعف نتیجه رسیده است که

 .دباش می گذار رثیتأ های مولفه مهمترین از دولتی هدایت و همایت
 توسعه روند دبه بررسی رون 1389عبداللهی در سال  (1388، ارسو یر)ش

 هاکی تحقیق نتایج است پرداخته اخیر دهه چهار در اسلامشهر فیزیکی
 هدایت و آلوده خدماتی مراکز و صنایع انتقال علت به که است آن از

 رشد بر هعلاو شهر این اسلامشهر، سمت به وارده مهاجران از بخشی
 دوره طی نیز را ای برنامه بی و دشدی فیزیکی هسعوت عیت،مج سریع
 (1389)عبداللهی، .است سرگذاشته پشت اخیر های

 

 روش انجام تحقیق -2

 مطالعه مورد محدوده : 
 و شرقی طول دقیقه 2.5 و درجه 51 در که امیریه جغرافیایی موقعیت

 است شده واقع چگرینوی النهار نصف شمالی عرض دقیقه 37 و درجه 35
 148.8 هدود در مساهتی دارای. دارد فاعارت متر 1130 دریا سطح از و

 1385 سال سرشماری در شهر ینا. باشد می متر 1130 ارتفاع در هکتار
 (ایران آمار مرکز.)باشد می نفر 33667 جمعیت با

 
 

 
 

   
 مطالعه مورد محدوده -1 شکل
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 :مبانی نظری  

 و کاربریها کیفی و کمی افزایش از است عبارت شهر یک کالبدی توسعه

 انجام زمان طول در که عمودی و افقی ابعاد در شهر یک کالبدی فضای

که در  ی استبرنامه ریزی شهری علم (1387 نژاد، محمودی.)گیرد می

د شهر جمعیت و عملکرزیکی شهر در رابطه با ه فیتوسعآن چگونگی 

 به گسترشباعث  پویا شهرنشینی( 1389 بررسی می شود. )هسینی،

 Hao (.است شده منجر هاشهر از بسیاری در شهری روستا اصطلاح

at all, 2012)  رشد شهری مشخصه اصلی استفاده از مدلهای جدید

ت در توسعه فیزیکی ه شدها باند این است که آنه کردکه تکامل پیدا 

 Stanilov) )هری می باشد ارائه شده اند.شکل و الگوی شمبتنی 

and Batty, 2011  است کرده تعریف شهری را فشرده شهر برتون 

 خوبی نقل و همل سیستم و است ترکیبی کاربریها و بالا آن تراکم که

 .قراردهد تشویق ردمو را سواری دوچرخه و روی پیاده و داشته

(Burton,1996:p200) ی نقشه شهر، ی توان از روفرم شهر را م

داد. فرم شهر بیانگر  عکس هوایی، ماکت و طرح برجسته تشخیص

کارکردهای عمده آن در سه بخش سکونتگاهها، خدمات و معابر آن 

 به، فضا مناسب توسعه با فشرده فرم از استفاده (1389است.)هسینی،

 و کشاورزی اراضی بر توسعه فشارهای ،ینزم از مؤثر ادهفتسا جبوم

 نیز ساختمانها در و سفرها در شده صرف انرژی و یافته کاهش طبیعی

 بر توسعه فشارهای کاهش موجب مؤثرتری طور بهو  یابد می کاهش

 فرم در (1391)نورالدین،  .شوند می باز فضاهای و کشاورزی های زمین

 و بازیافتی های زمین و دموجو شهری مراکز رشد رب دکیتأ فشرده، شهر

 هسینی،.)هاست هاشیه در شدن پخش و گسترش از دوری هال عین در

 شهر پایداری روی بر امروزه ریزی برنامه اصلی مباهث از یکی( 1387

 .است کم تراکم با پراکنده سکونتگاه یک به نسبت بالا تراکم با فشرده

 
 یقی تحقمدل مفهوم: 2شکل 

 
 رب دلالت لزوماً شهری توسعه که کرد تدلالسا توان می کهآن هال

 استدلال توان می همچنین ندارد، شده شهری مناطق فیزیکی گسترش
 مناطق در توسعه کردن محدود برای عملی های محدودیت که کرد

 Jenks.) دارد وجود روستایی مناطق در نفوذ از جلوگیری جهت شهری

and Dempsey, 2005   )عنوان با ای مقاله در یستانکو مخان 
 نقش بررسی به شهری ریزی برنامه و تجربی هکمرانی های آینده

 دهد می نشان ها یافته. است کرده بررسی شهری توسعه در شهرداری
 تقویت پشتیبانی، تسهیل، انداز، چشم استراتژیک عملکردهای چگونه که
 هنامرب های شیوه برای ار ییدجد های چالش و ها فرصت محافظت، و

 توان نمی( Eneqvist at all, 2021. )کند می ایجاد شهری ریزی
 به زنده، موجود همچون نیز شهر که چرا کرد ممانعت شهرها توسعه از

 نژاد، محمودی و بمانیان.)شود می بزرگ و یابد می رشد آید، می وجود
 و شهر کالبد و ندروشه اصلی رکن سه از مدنی هیات در شهر(  1387

(  1389 سناجردی، و یزدی پاپلی. )شود می تشکیل ریهش مدیریت

 شهری، توسعه زیاد بسیار محدوده -1 فشرده شهر از همایت یلدلا
 بالای تراکم و قبلی یافته توسعه اراضی و ساختها زیر از مجدد استفاده
 اراضی هفظ و شهری فشرده شکل یک آمدن پدید موجب جمعیت

 دلیل به امیریه شهرک که نهمچنا. شود می باغات و یورزکشا
 بین از باعث شهری سازهای و ختسا و گذشته در رویه بی مهارجهای

 با توان می که هالی در است گردید کشاورزی مرغوب زمینهای رفتن
 توسعه از فشرده و متراکم توسعه با تشویقی سیاستهای و تمهیدات ایجاد

 .ردوآ عمل به جلوگیری آن رویه بی
  امعه آماری و ابزار تحقیق:ش، ج، روپژوهش سوالات

 شدید توسعه در مسکن و زمین قیمت و هطقمن این مهاجرپذیری آیا -1
 مدیریت سیستم نارسایی آیا -2 ؟.است داشته نقش شهر آلود شتاب و

 و عوارض آیا -3 است؟ داشته نقش شهر رویه بی توسعه در شهری
 مؤثر یهامیر شهر زیکییف توسعه به دهی تجه در محیطی محدودیتهای

 است؟ بوده
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 تحلیلی -توصیفی آن روش و تاس کاربردی تحقیق نوع پژوهش این در
 مطالعات طریق از نخست اطلاعات گردآوری. باشد می پیمایشی و

 جامعه. است گرفته صورت( پرسشنامه) میدانی مشاهدات و ای کتابخانه
 ولجد از هفاداست با یهیرام رهش شهروندان کلیه پژوهش این آماری

 جهت رییگ نمونه شیوه هال عین در و گردید تعیین نفر 380 رگانوم
 افزار نرم از استفاده با پژوهش این در. است ای خوشه نمونه شناسایی
SPSS آزمون از t ای رتبه آزمون از استفاده با همچنین 

FIRIDMAN همچنین و شهر گسترش در مدیریت نقش بررسی به 
 با بهتر تحلیل و تجزیه برای و هیریما شهرک خابانت دلایل نمتریهم

 سالهای طی در در شهر رشد نحوه بررسی به ArcGIS از استفاده
ابزار تحقیق، پرسشنامه محقق ساخته،  .است شده بررسی 1335-1390

 قالب در متغیر 20 پژوهش، مورد موضوع و تحقیق فرضیات به توجه با
 طراهی قتحقی فرضیات نیب رابطه نزامی ینتعی برای لیکرت، طیف
 متغیرهای همچنین و پژوهش مورد متغیرهای بین رابطه وجود .گردید

 است گرفته قرار تحلیل مورد تأثیرگذار

 :بررسی وضعیت رشد کالبدی شهر امیریه 
 گرفته، شکل گوناگونی و عوامل تأثیر نیروها تحت همواره شهرها،

 به یارگذ سرمایه و ز فعالیتین تعیجم افزایش می یابند؛ با گسترش
 تغییرات وشتخدس شهرها کالبدی یابد، نظام و سازمان می توسعه شدت

زمان استقرارشان به دلیل شهرها از  (1390می شود.)سعیدنیا،  اساسی
 Karadağ) ساختار پویای خود به طور مداوم در هال دگرگونی است.

and Mirioğlu, 2012) از یکی تمهاجر های جنبش شک بدون 
 ( Karakuzuluat all, 2013) .است ییرغت این در تسریع لامعو

 پذیر امکان شهری ریزی برنامه از اگاهی بدون شهر یک اداره امروزه

 بدون( Sasanpour and Rahnamayi et al, 2009).نیست
 اهتمالا شهری مراکز پراکندگی جور، و جمع شهری توسعه های سیاست

ت و یمارزان ق ارائه مسکن (Geurs and wee,2006). است بیشتر
ل زمان باعث قابل دسترس برای مهاجران روستایی به سرعت در طو

 (Hao at all, 2013)شده است.آن افزایش واهد مسکونی و توسعه 
 مدیریت ارتقای منظور به شهر امور اداره از است عبارت شهری مدیریت

 تهایاسسی اهداف، زا یروپی و داشتن نظر در با شهری، مناطق پایدار
 شود می زده تخمین (1381 رضویان،. )کشور اجتماعی و یاقتصاد ،ملی

 توسعه هال در کشورهای در شهری ساکنان از درصد 70 و 25 بین هک
 CLAUDE) ) .کنند می زندگی نامنظم شهرک در

BOLAY,2006 توسعه برای گاه تکیه یک منزله به جامع طرح 
 در شهرها Olajuyigbe and at all, 2011)) .شهرهاست موثر
 اجرتهم ، تجمعی رشد با .هستند تغییر هال در سرعت به جهان راسسر

 در شهری فضاهای و ها سیستم ، روستایی مناطق در اقتصادی کاهش ،
 گذشته سالهای در که امیریه(  Landman, 2021. )است تغییر هال
 در مؤثر های نظارت نبودن و مدیریت سوء نتیجه در بود آبادی یک

 سبب زراعی و باغی اراضی روی بر قانونی غیر هتوسع از ممانعت زمینه
 ورود. است شده آن کالبدی رشد و ها زمین این روی بر نآ فتاب رشد

 تر هاد باعث و است افزوده نبحرا این بر گذشته های سال در مهاجرین
 .است گردیده امیریه در مشکل این شده

 

 
 

             
 1390 - 1335 سالهای بین امیریه شهرک کالبدی رشد :3کل ش

 
 های خانه گسترش موجب زمان مرور به شهر گسترش و توسعه

 هب شهر ایتده با باید شهرداری و شد خواهد محدوده از خارج غیررسمی
 سمت به شهر گسترش از مانع نیتماساخ پلیس اعزام و نظر مورد سمت
 مستمر، نظارت نبود جمله از متعددی دلایل. شد محدوده از خارج اراضی
 هجوم پی در مسکونی اراضی محسوس کمبود و اقتصادی الگوی تغییر

 آب، کمبود مهاجرین، اسکان جهت مسکن به نیاز مسئله مهاجرین

 در مستقیماً زمین بازی بورس همچنین و اورزیشک شدن صادیغیراقت
 که است بوده آمیز جعهاف مرهله این تا مسکن به باغی اراضی تبدیل

 آن پیرامونی اراضی و شهریار شهرستان در روی پیش چالش مهمترین
 شهری درآمد کم و ضعیف طبقات تواند می زمین بازی بورس. باشد می
 ها زاغه و یغیرقانون های ککیتف ه،اکندرپ سکونتگاههای سوی به را

 عوامل قتحقی این در( 1387 عمران، پور محمد پاتی، محمودی.)اندبکش
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 عوامل. گرفت خواهد قرار بررسی مورد کالبدی - فیزیکی توسعه بر مؤثر
 سیستم ضعف -1: اند بوده مؤثر که را امیریه شهر توسعه در مؤثر

 ؛محیطی محدویتهای و لامعو-3 پذیری؛ مهاجر-2شهری مدیریت
 جوامع تشویق با تواند می موفق توسعه برنامه یک (1390اسدی،)

 به جلوگیری شهر رویه بی گسترش از مکان یک در تمرکز به مختلف
گسترش چشمگیر  (Mehdipour and at all, 2013) . آید عمل

وستا به ر شهری بسیاری از روستاهای اطراف را اهاطه کرده است آنها را
برای مهاجران مسکن جای مناسب ه ارائه بازار ری به اصطلاح کهش
غیر قابل تحمل است ی ستایی که برای آنها در بازار مسکن رسمرو

 . (Hao at all,2013 )  تبدیل شده است

 

  
 هیامیر شهرک کالبدی توسعه موانع -4 شکل

 
 امیریه شهرک توسعه کننده محدود واملع:   
 

 سرعت به باید شهرها ، پایداری های چالش از وسیعی طیف رفع برای
 شهری ناخواسته رشد( Evans and at all, 2021. )کنند تغییر
 Cai and at) .است شده زمین منابع از بهره کم وری بهره به منجر

all,2020 )ضعف دلیل به تعیجم سریع العاده فوق افزایشر د 
 Awortawi, 2006).شداب می محلی های دولت و نهادها مدیریت

and Oteng-Ababio, 2010) سازی فشرده برای تلاش ینا 
 رشد اگر است واضح شود، می منابع تخریب کاهش موجب شهرها
 و بآ کمتر تخریب باعث د،هد رخ شده ریزی برنامه شهر در جمعیت

 Akbari Motlaq and ).شود می زیست محیط و خاک

Abbaszadeh, 2012 and  ESCAP, 2005)   )های جنبش 
 در مهاجرت گذاری سیاست در را شهرها نقش پویا بسیار مهاجرت

 Barbarino and at. )است کرده برجسته جهان سراسر

all,2021 )برای منابع و عوامل یدهمانساز از عبارت شهری مدیریت 
 از بیش شهری مدیریت است، شهر ساکنان نیازهای به سخگوییاپ

  (1389سناجردی، و یزدی پاپلی.)گیرد یم دربر را شهر کالبدی هیطه
 ریزی، برنامه: از عبارتند نیز است شده گذاشته مدیر عهده بر که وظایفی

 شهری، ریتیمد (1390 سعیدنیا،.)انگیزش و نظارت سازماندهی،
 عناصر کردن هماهنگ و شهر امور مطلوب اداره به که تاس فرآیندی

 می تلاش شهروندان رفاه تأمین و شهری سازمان بر تأثیرگذار و عمده
 اول درجه در امیریه توسعه کننده محدود عوامل (1388 هسینی،. )نماید
 آب دکمبو به توجه با باغات این. است آن کننده محسور باغات وجود

 از سازی خانه برای اراضی کردن پیدا قیمت و فطر یک از کشاورزی

 وجود آن ارینگهد در چندانی اقتصادی توجیه مالکین برای دیگر طرف
 کریم رباط به شهریار جاده. کنند می تفکیک و تخریب به اقدام نداشت

. باشد می توسعه موانع دیگر از امیریه شهرک شرق سمت از که
 توسعه نحوه در ای عمده رفاکتو موجود ارتباطی هشبک هب دسترسی

 دیگر از امیریه شمال در پیچک شرکت وجود. دشو می محسوب امیریه
 به راه کنار در غربی شمال در امیریه گورستان. باشد می آن عهتوس موانع
 مسکونی بافت و گورستان بین و دارد قرار کردامیر روستای طرف

 های هسعوت جهت آن اطراف باغات هفظ. باشد می باغات از پوشیده
. شود می توصیه گورستان هریم در سازی ساختمان از جلوگیری و بعدی

 اراضی و باغات مثل ای موانعه وجود هم امیریه شهرک جنوب در
 در گارگاهی صنایع همچنین عاجکو زراعی شرکت و سردخانه زراعی،
 امیریه که هدش باعث عوامل همه. است شده محدود غربی جنوب قسمت

 یک بیان بدون. باشد مواجه محدودیت با مختلف جهات هب توسعه نظر از
. سازد می وارشد را شهری سیستم بهبود و مدیریت مشخص، سیاست
 جهت سریع، رشد با مناطق مدیریت و شهری های زمین موثر کنترل

 .باشد می شهری های زاغه مانند شهری مشکلات رشد از جلوگیری
(Olajuyigbe and at all,2011   ) 

 

 نتایج -3

 تحقیق های یافته تحلیل و تجزیه  
 قبل مراهل در پرسشنامه توسط ها داده گردآوری از پس ،بخش این در
 و  SPSS  تحلیل و تجزیه بخش در. شد و پرداخته بندی دسته به

Excel های ویژگی ابتدا ها افزار داده نرم از استفاده با ها داده تحلیل 
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 آزمون های از هاستفاد با سپس گویان،پاسخ دیو فر شناختی جمعیت
 تلاش تحقیق فرضیه تایید یا رد جهت در داری معنی سطح و آماری

 .است شده

 پژوهش توصیفی های هیافت 
 درصد 3/86 ، 5ل شک به توجه با :تحصیلات درصد و فراوانی توزیع

 تر ینپای و دیپلم تحصیلی مدرک با افراد را آماری نمونه از( نفر 328)
 با ادافر نیز را( نفر 8) درصد 1/2 و  انیاوفر بیشترین که دهد می یلتشک

 فراوانی کمترین هک داده تشکیل بالاتر و لیسانس فوق تحصیلی مدرک
  .است داده اختصاص خود به را
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 پاسخگویان یزان سوادم -5شکل 

 
 درصد 9/37 ، 6شکل  با بقمطا :ماهانه درآمد درصد و فراوانی توزیع

 تومان هزار 500 تا 300 نیب درآمد با افراد را آماری نمونه از( نفر 144)
 افراد نیز را( نفر 36) درصد 5/9 و اوانیرف بیشترین که دهد می تشکیل

 به را فراوانی کمترین که داده تشکیل تومان هزار 700 بالای درآمد با
 .است داده اختصاص خود

 

 

 

 

 

 

 

 

 اسخگویاناد پن سویزام -6شکل 

 

 :آزمون رتبه بندی فریدمن 
اریانس با اندازه آزرمون فریدمن یک آزمون ناپارامتری، معادل آنالیز و

ز آن برای مقایسه میانگین رتبه های تکراری )درون گروهی( است که ا
فریدمن برای تجزیه  آزمون گروه استفاده می کنیم. Kها در بین 

طریق طبقه بندی رامتری( از ر پای غیها ادهس دو طرفه )برای داریانو
تلف. سه میانگین رتبه ای گروههای مخی رود و نیز برای مقایبکار م

 تعداد افراد در نمونه ها باید یکسان باشند که این از معایب این آزمون
 است. نمونه ها همگی باید جور شده باشند. 

 
 

 

 
 

 

 منیدفر ونآزم از حاصل تحقیق سوالات ایهرتبه گینمیان -1 جدول

 

 سوالات بندی رتبه : 

 در متغیر 20 ش،وهپژ مورد وعموض و تحقیق ضیاترف به توجه با

 متغیر 20برای مقایسه میانگین رتبه ها در بین  لیکرت، طیف قالب

 وجود. گردید طراهی تحقیق فرضیات بین رابطه میزان نتعیی برای

 تأثیرگذار متغیرهای همچنین و پژوهش مورد ایمتغیره بین رابطه

 ونآزم از استفاده با هامتغیر این. است گرفته قرار تحلیل مورد

  معني داری درجات آزادی
 N مجذور خي

17 01/0 000/0 1/619 380 
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 ، 1جدول . است شده پرداخته سوالات بندی رتبه به منفرید

بیشترین فراوانی با  میانگین افراد پاسخ داده شده به سوالات

همچنین فامیلی و  وابستگی وجودگویان درصد از پاسخ12.55

 شهرهای به امیریه نزدیکیدرصد از پاسخگویان دلیل  12.10

 درصد 11.28 انو میز و کرج و بزرگ تهران چون بزرگی

 و شهریار) اطراف شهرهای در زمین بودن گرانان اسخگویپ

 داشته امیریه به مهاجرت در را نقش بیشترین ترتیب به( اندیشه

 به ساختمانی مصالح و زمین گذاشتن ارتیاخ در که هالی در اند

 ،زراعی های زمین وجود داران،زمین توسط اقساط صورت

 را نقش کمترین مسکن و زمین دنوب نارزا ،هاکارخانه ،هاکارگاه

و نتایج آزمون  ، 2جدولبا توجه به .اند داشته امیریه به مهاجرت در

 ند،ندار ک سطح قرارجامعه مورد نظر در یشاخص در  18فریدمن، 

است (  = 000/0) داری بدست آمدهوجه به معنیکه این با ت

در این  .اشد نشان می دهدمی ب 05/0کمتر از معنی داری  که

که در سطح  1/619 مجذور خیجدول با استناد به مقدار آزمون 

ر معنی دار است می توان گفت که از نظ 01/0خطای کوچکتر از 

شهرک به دان شهرون مهاجرتدلایل  99/0نان اطمی آماری با

و   H0 . این نتیجه دلالت بر رد فرضستبوده ا متفاوت امیریه

فرض صفر بیان می کند که  .دارد H1  ( فرضرد نشدن )تأیید

شان که ن وجود ندارد و مستقل از یکدیگرندبین دو متغیر رابطه ای 

بین  رتاجمهای نگین رتبه میااز رد شدن فرضیه صفر می باشد. 

نظیم خر در آزمون که به صورت رتبه ای تاول و آ های اولویت

ای بالا، نتیجه با توجه به خروجی هشده، اختلاف زیاد می باشد و 

ساکنین  نهایی اینکه دلایل مهاجرت به شهرک امیریه از نظر

در متفاوت و عوامل مختلفی باعث جذب و مهاجرت آنها می باشد. 

و  تندر یک سطح نیسبا یکدیگر د ،تسوالا ن رتبه هایمیانگی

انتظار باشند که توزیع فراوانی مورد  متغیرها از همدیگر مستقل می

مورد آزمودنی که در . نی مشاهده شده متفاوت استبا توزیع فراوا

هال . زمون مربع کای استآداده ها ناپیوسته به کار می رود این 

ارد موعامل بیشتر از کدام ثر گذاری ابرای اینکه بدانیم که میزان 

استفاده کنیم.  ه ای()میانگین رتب1جدول  از باید ده استدیگر بو

دلایل  نظراخیر از یان سال طی این جدول نشان می دهد که در

 و بوده است 55/12 وابستگی فامیلیمیانگین رتبه  مهاجرت

نزدیکی امیریه به شهرهای بزرگی چون تهران و کرج با رتبه 

ای زمین در شهرهدی و گران بودن به بعدر رت 10/12

در اولویت سوم  28/11نگین رتبه اندیشه( با میااطراف)شهریار و 

 انتها درو  است داشتهدر مهاجرت ثیر را بیشترین تأ قرار دارد

و وجود کارگاه  98/7ارزان بودن زمین و مسکن با میانگین هالیکه 

این تأثیر دم ع ازکه نشان شده است  33/7میانگین  و کارخانه با

در  ربر خلاف مورد انتظا ه شهرک امیریهدر مهاجرت ب عوامل

   .بوده است یافته های تحقیق

 

 اخص آماریش

 سوالات

میانگین 

 هارتبه

 55/12 وجود وابستگي فامیلي

 10/12 و کرج هرهای بزرگي چون تهران بزرگیریه به شنزدیکي ام

 28/11 ر شهرهای اطراف )شهریار و اندیشه(  مین و ... دگران بودن ز

 86/10 بهداشتي ت آموزشي ووجود امکانا

 35/10 به روستاهای اطراف به علت کم بودن وسایل نقلیه نکردن اجرتهم

 89/9 سهولت دسترسي به وسایل نقلیه عمومي

 64/9 دیکي امیریه به شهریارزن

 58/9 ها با آنشهریار برای مهاجرت به علت دوری آبادیتخاب عدم ان

 51/9 قدرت مالي در خرید زمین و مسکن

 40/9 یههای امیرودن زمینوقفي ب

 11/9 ضعف نظارت و مدیریت در ساخت و سازها

بل سهولت ساخت خانه  به علت نبود شهرداری در سالهای اولیه )ق

1369) 

99/8 

 85/8 و عدم استقبال از مهاجرینطراف آبادیهای ابومي بودن 

 61/8 اغاتتفکیک زمین توسط باغداران به علت مشکلات آب و خشک شدن ب

 46/8 رسي امیریه به شهریاررباط کریم و سهولت دستر به احداث جاده شهریا

 98/7 ارزان بودن زمین و مسکن

 33/7 هاها و کارخانهارگاهوجود زمین های زراعي و ک

اشتن زمین و مصالح ساختماني به صورت اقساط توسط ار گذدر اختی

 زمین داران

51/6 

 تجزیه و تحلیل آزمون فریدمن -2لجدو
 و تحلیهل فرضهیه ههای اصهلی یهه تجز آمار استنباطی

 :تحقیق

مهاجرپذیری این منطقه و قیمت زمین و مسکن در توسعه فرضیه اول: 
ه شکل اری به از لحاظ آمکشدید و شتاب آلود شهر نقش داشته است. 

 . دباشتعریف میزیر قابل 
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 فرضیه اول   tآزمون  -3جدول
 

21:1  H 21:0  H
 

ساکن در و قیمت زماین و م هی این منطقرپذیرمهاج ،3جدول مطابق با

داری معنای نقش داشته است. با توجه به توسعه شدید و شتاب آلود شهر

( 09/2به دست آمده ) t( و 05/0داری )( است که کوچکتر از معنی04/0)

سات و ا 07/3( است. میانگین بدست آماده 96/1جدول ) tاز که بزرگتر 

 لات بار رد فارضتیجاه دلان نای .تاس 07/0ها ن بین میانگی اختلاف

H0  شدن )تأیید( فرضو رد ن H1 ض صفر بیان می کند کاه رف .دارد

ان از رد که نش بین دو متغیر رابطه ای وجود ندارد و مستقل از یکدیگرند

نشاان  و مبنی بر وجود رابطه مای باشاد شدن فرضیه صفر می باشد که

در سکن ت زمین و مقیم نطقه،این مبودن نقش مهاجرپذیری  دهنده بالا

ه هماانطور کا در ایان باینود شهر مای باشاد. اب آلشتتوسعه شدید و 

مای باشاد و از میاانگین  07/3میانگین مشاهده شده مشاهده می شود 

اختلاف کمی دارد نشاان از تأثیرپاذیری  07/0با اختلاف  3مورد انتظار 

باین بناابراین  باوده اسات. زمین و مساکن و قیمت توسعه از مهاجرت

داری وجاود دارد. باه  معنیرابطه  قیمت زمین و مسکنمهاجر پذیری و 

داران در خرید زمین و مسکن، ارزان باودن عبارت دیگر قدرت مالی خری

زمین و مسکن، وقفی بودن بیشتر زمین های امیریاه، گرانای زماین در 

 هریار، وجاود وابساتگیگار باه شاهاای دی، دوری آبادیشهرهای اطراف

طر خا نست. بدیبه این شهر شده اتشویق برای مهاجرت موجب  میلیفا

رشد انفجاری جمعیت شهر متناسب با رشد کالبدی شهر طی دوره های 

در توسعه شدید و  نقش مهاجران و قیمت زمین و مسکن مختلف بیانگر

باات مای اول اث فرضایهشتاب آلوده شهر تأثیر گذار بوده است، بنابراین 

  شود.

نقش نظاارت پلایس )سیساتم مادیریت شاهرینارساایی : فرضیه دوم

در توساعه بای  (، طرههای ساماندهی توسعه شهررداری، شهاختمانیس

 رویه شهر نقش داشته است.

 

 

 

 

                                                                 

 فرضیه دوم t آزمون -4دولج

 

 

 

 

 

 

21:1  H 21:0  H  
 

رویه شهر نبود سیستم مدیریت شهری در توسعه بی ، 4جدول مطابق با 

( است که بزرگتر 34/0) دارینقش نداشته است که این با توجه به معنی

 t کوچکتر از ( که -95/0به دست آمده ) t ( و 05/0داری )ز معنیا

میانگین مورد  ،است 95/2مده میانگین بدست آ ست.( ا96/1جدول )

است که نشان پایین بودن  -05/0ها اختلاف بین میانگین و 3انتظار 

ری در توسعه بی رویه شهر می باشد نقش نارسایی سیستم مدیریت شه

در جذب مردم به امیریه دلایل دیگری نقش  است بیان کننده این که

بطه ه راه بی رویتوسعد مدیریت شهری در براین بین نبوبنا ه است.داشت

ندارد. به عبارت دیگر ضعف نظارت در ساخت قوی و معنی داری وجود 

رداری، تفکیک زمین و سازها، سهولت ساخت خانه به علت نبود شه

ترین مدر توسعه بی رویه شهر کنبود طرههای شهری  توسط باغداران،

م د از دلایل این عده است می توانداشته شهر نقش در توسعه بی روی

د سیستم مدیریت شهری در ابراین فرضیه تحقیق که نبو. بنبطه باشدرا

توسعه بی رویه شهر مورد تأئید قرار نمی گیرد، پس فرضیه دوم رد می 

  شود.

در جهت دهی به توسعه  های محیطیعوارض و محدودیتفرضیه سوم: 

به شکل زیر  از لحاظ آماریکه ه است. فیزیکی شهر امیریه مؤثر بود

 .دباشف میتعری قابل
 

 

 

 

 

 

 

فرضیه سومt  آزمون -5جدول                       

21:1  H 21:0  H  

یانگین م

مشاهده 

 شده

میانگین 

مورد 

 انتظار

اختلاف 

 میانگین
t df  

سطح 

 داریمعني

07/3 3 07/0 09/2 379 04/0 05/0 

گین میان

مشاهده 

 شده

میانگین 

مورد 

 انتظار

اختلاف 

 میانگین
t df   سطح

 داریمعني

95/2 3 04/0- 95/0- 379 34/0 05/0 

یانگین م

مشاهده 

 شده

میانگین 

مورد 

 انتظار

اختلاف 

 میانگین
t df  

سطح 

 داریمعني

11/3 3 11/0 18/3 379 002/0 05/0 
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 ی بهر جهت دهودیت های محیطی دض و محد، عوار5جدول مطابق با 
داری توسعه فیزیکی شهر امیریه مؤثر بوده است که این با توجه به معنی

به دست آمده  t( و 05/0داری )( است که کوچکتر از معنی002/0)
 11/3ست. میانگین بدست آمده ( ا96/1جدول ) t( که  بزرگتر از 18/3)

 این .است 11/0ها ن میانگینف بیاختلا و 3ار مورد انتظ است، میانگین
 .داردH1 و رد نشدن )تأیید( فرض H0 جه دلالت بر رد فرضنتی

بین دو متغیر رابطه ای وجود ندارد و که فرض صفر بیان می کند 
که نشان از رد شدن فرضیه صفر می باشد. مبنی بر  مستقل از یکدیگرند

در جهت  ت های محیطیض و محدودیبین عواروجود رابطه می باشد 
. این نقش می باشد نده بالا بودنن دهشات که ندهی به توسعه اس

بنابراین بین عوارض و محدویتهای محیطی در جهت دهی به توسعه 
 و باغها رد. پس وجودافیزیکی شهر رابطه قوی و معنی داری وجود د

 ن،آ هریم و مکری رباط به شهریار محور ارتباطی جاده زراعی، های زمین
 و است شدهمختلف هات به ج سعهتو مانع کارگاهی صنایع و گورستان
نزدیکی امیریه به شهرهای بزرگ تهران و کرج،  مثل موجود امکانات

ار، وجود وجود امکانات آموزشی و بهداشتی، نزدیکی امیریه به شهری
 عثبا کارگاهها و ها شرکتوسایل نقلیه برای امد و شد به شهریار، 

 پس فرضیه .است شده کالبدی بافت هتوسعو  باعث مهاجرین بجذ
ی، رابطه بین عوارض و محدودتهای محیطی در جهت دهی به تحق

بنابراین فرضیه دوم اثبات توسعه فیریکی شهر مورد تأئید قرار می گیرد، 
 می شود.

 های اصلی تحقیق )آزمون فریدمن(:بندی مولفهبهرت  
بیشترین نقش را ای محیطی همحدودیت عوارض و 6جدول با توجه به 

یه داشته است در هالی که نبود سیستم امیرافراد به مهاجرت در 
 مدیریت شهری کمترین نقش را در مهاجرت به امیریه داشته است.

می  05/0معنی داری  ( است که کمتر از = 000/0) بدست آمده
که ( 57/9ن کای اسکور )مقدار آزمواستناد به  در این جدول با باشد.

که در سطح کوچکتر  ( است که008/0)اری دنیاین با توجه به مع
گفت که از نظر آماری  است می توان دارمعنی  0.01خطای کوچکتر از 

مبنی  بوده استیگر مستقل شاخص ها از همد میزان 0.99با اطمینان 
اگر فرض استقلال و  ی باشدها ماخص شرابطه استقلال یین  دبر وجو

میان فراوانی مشاهده شده و پذیرفته شود بدین معنی است که تفاوت 
نتایج هاصل از آزمون  براساس . مورد انتظار اتفاقی و ناچیز است
تأثیری بر ضیه مورد نظر هیچ سه فرفریدمن می توان نتیجه گرفت که 

 اتنطقه تأثیروی مبر رکدام از شاخص ها خود . هر روی یکدیگر ندارد
 فیزیکی توسعه یندفرآ در مطالعه مورد منطقهجداگانه ای گذاشته اند. 

 نتیجه در هک گذاشته سر پشت را سریعی رشد اخیر دهه چند در خود
 اصول با اراضی های ویژگی تناسب عدم اراضی، کاربری تغییر به منجر
 .است شده جمعیت رشد آن تبع به و مهاجرت افزایش سازی، شهر

 و تخریب دار، هدف های تراکم فروش و بفروشی و بساز تهایران
 پیرامون و داخل سرسبز و ارزش با زراعی اراضی بودن ساز و زیرساخت

 ساختمان زمین، بخش در مردم های سرمایه و نقدینگی کزتمر شهرها،
رضیه قرار داشته است ولی تأثیر سه فتحت  آن، بفروشی بساز و

 چه اگرق بر یکدیگر اثر گذار نبوده است. تحقیهای هیچکدام از مولفه 
 روند در اثرگذار عامل یکجا به یا و تنهایی به هشد یاد موارد از یک هر

 خود طبع به و است بوده شهرها یفیزیک و فضایی گسترش
 و فرهنگی سیاسی، ی،اجتماع اقتصادی، منفی، یا و مثبت بازخوردهای

 مجموعه امیریه شهر در لیکن و هداشت همراه به ولوژیکیاک – کالبدی

 معلول صورت به گاه و علت صورت به گاه هم کنار در عوامل این
 را امیریه شهر آن ماهصل که اند بوده ساختاری و ماهیت دهنده شکل

و  در مهاجرت مردم و قیمت زمین سپ. است آورده در امروزی شکل به
ت و تحاست عف نظارت و نبود شهرداری تأثیر گذار نبوده مسکن، ض

 تأثیر عوامل دیگر باعث جذب مردم به این شهر شده است و همچنین
عوارض و محدودیت های محیطی که بر روی هیچکدام از فرضیه 

 تأثیر گذار نبوده است.های مربوطه 

  نتیجه گیری: -4
ثیرگذار بر رشد موثر و تأ پژوهش جهت تعیین نقش عوامل اصلیدر این 

ذاری عوامل مهاجرت و امکانات ثر گو ا و توسعه کالبدی شهرک امیریه
. نتایج ه فرضیه استفاده شده استو محدودیتهای محیطی بر توسعه از س

نشان   ه آماری مورد پژوهشتحلیل هاصل از آزمون فریدمن در جامع
 سطح یک در نظر مورد جامعه در )پرسشنامه( شاخص 18می دهد که 

 ( = 000/0) هآمد بدست داریمعنی به توجه با این که ندارند، قرار
 3 فریدمن، آزمون نتایج .باشد می 05/0 داری معنی از کمتر که است

 این که ندارند، قرار سطح یک در ظرن مورد جامعه در )فرضیات( شاخص

 معنی از کمتر که ،است( =000/0) آمده بدست داریمعنی به توجه با
 تحلیل این سه شاخص نشان می دهد که در .شدبا یم 05/0 داری
 محیطی هایمحدودیت و عوارض تحقیق اصلی هایمولفه بندیرتبه

و  است داشته امیریه توسعه فیزیکی به جهت دهی در را نقش بیشترین
توسعه شدید و مسکن در مهاجرپذیری این منطقه و قیمت زمین  عوامل

 مدیریت سیستم نبود که هالی در و شتاب آلود شهر نقش داشته است.
و  مهاجرت در را نقش کمترینبرخلاف یافت های تحقیق  شهری

ن رتبه ای میانگی  .است داشته امیریه در شهرک توسعه غیر قانونی
اول و آخر در آزمون که به صورت رتبه ای  یمهاجرت بین اولویت ها

 بالا ختلاف زیاد می باشد و با توجه به خروجی هایظیم شده، اتن
ج در نتای، نتیجه نهایی اینکه دلایل مهاجرت به شهرک امیریه (2دول)ج

شده است. متفاوت و عوامل مختلفی باعث جذب و مهاجرت آنها  هاصله،
و ارزان بودن زمین چند یافته های تحقیق هاضر نشان می هد که  هر

گذار بوده اما نتایج نهایی تحقیق نشان می ر یعیت تأث.... در جذب جم
وجود وابستگی  در توسعه کالبدی و جذب جمعیت ین تأثیریشترهد بد

تحلیل آزمون  براساسبین می توان به شاخصهایی  . در اینفامیلی است
مثل نزدیکی امیریه به شهرهای  مواردی از قبیل کرداشاره  فریدمن

 ،28/11دن زمین در شهریار ، گران بو10/12بزرگ مثل تهران و کرج 
، کم بودن امکانات زیرساختی 86/10داشتی و بهزشی وجود امکانات آمو

، ضعف 40/9بودن زمین های امیریه ، وقفی 35/10در آبادیهای اطراف 
هالیکه  انتها درو  ره کرداشا ، 40/9 در ساخت و سازها نظارت و مدیریت

زمین های زراعی، جود و و 7.98ان بودن زمین و مسکن با میانگین ارز
از عدم تأثیر این شده است که نشان  7.33ین یانگم انه باکارگاه و کارخ

و یافته های  بر خلاف مورد انتظار در مهاجرت به شهرک امیریهعوامل 
بدست آمده جهت جلوگیری از توسعه ر پایه نتایج ب .است بوده یقتحق

وجود محدودیتهای  و تخریب باغات و اراضی زراعی با توجه به بی رویه
جهت محدوده قانونی شهرک امیریه  در اضی بایرتوسعه و کمبود ار

ترویج  و می توان با ارائه کالبدی شهری نه توسعهساخت و ساز در زمی
که ینه توسعه عمودی به جای توسعه افقی ی در زمسیاستهای تشویق

جهت  شد که باعث تراکم جمعیت در سطحمیزان  رفتنبالا  باعث
 و شود برغومینهای مافقی بر روی ز ری از توسعه بی رویهجلوگی

نسبت به سالهای دهه  به دلیل کاهش مهاجرتها در دهه اخیر همچنین
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در زمینه و سخت گیری ت افزایش نظاربالا بردن  بامی توان  70و  60
باعث گانهای مربوطه با نظارت شهرداری و ار ساخت و ساز غیر قانونی

 که ؛ شدهخت و ساز و توسعه از پیش اندیشیده اجرای سا سمترفتن به 
ساز وجود  ی از مهمترین دلایل اجرا نشدن موفق و مناسب ساخت ویک

ی می ونقانتوسعه که سدی در اجرای طرح های  است زمینهای وقفی
م پیشنهاد می گردد با اجرای سیاستهای تشویقی و ترغیب مرد ،باشد

و  باعث بروز مشکل که برای ساخت و ساز برای هل معضل اوقاف
به بهانه زمین های وقفی ن و ساختمان زمیس بازان بورقانون گریزی 

از قبیل  ،و ساز می گردد با اجرای طرههای مناسب در زمینه ساخت
یقی به خریداران زمین از اوقاف، صدور پروانه ساختمانی دادن تراکم تشو

ر ساخت و ساز غیاز باعث جلوگیری ی شهرداری شش دانگ از سو
در  لوگیری از توسعهو جنی گردد قانو در بافت داخل محدوده قانونی

البدی شهر سامان یافته تر و با برنامه تا توسعه ک شودخارج از محدوده 
 به سمت و سوی البدی شهرک امیریهک هر راستای جهت دادن توسعد

-1راهکارهای کالبدی و فضایی: د.از قبل برنامه ریزی شده شو مناسب
 هد متوسطی و کیفی خدمات و تجهیزات شهری در افزایش کم

امداری و ساماندهی کارگاهها و مراکز صنعتی و د-2 رهای استانشه
و تدقیق  ساماندهی محدوده شهرک امیریه -3 دامپروری در داخل شهر

آن نسبت به محدوده های اطراف جهت جلوگیری از گسترش بی 
 ره شهضابط

 

 

 اخص آماریش

 هامولفه

 هامیانگین رتبه

 89/1 نبود سیستم مدیریت شهری

مهاجرپذیری این منطقه و قیمت زمین و 

 مسکن

99/1 

 11/2 های محیطيیتعوارض و محدود

 از آزمون فریدمن تحقیق حاصلای اصلی های مولفه همیانگین رتبه -6جدول

 

 

 معني داری درجات آزادی
 N مجذور خي 

2 01/0 008/0 57/9 380 

 فریدمنمون تجزیه و تحلیل آز -7جدول 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

یانگین م

مشاهده 

 شده

میانگین 

مورد 

 انتظار

اختلاف 

t df  میانگین
 

سطح 

 داریمعني

07/3 3 07/0 09/2 379 04/0 05/0 
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Abstract 

Developing urbanization and population growth in recent centuries, there is a special attention to 

cities and urban issues which are essential in country planning. The aims of investigating physical 

development process are identifying physical development problems and barriers, investigating the 

mayor position and city development management, and identifying the main reasons of Emigrationto 

the Amiriyeh town. In this applied research, the method is descriptive- analytical and survey. 380 

Amiriyeh Town residents were determined as the participants of this study using Morgan table and 

cluster sampling was used to identify the samples. Arc view was used in order to have better analysis 

in examining the city development, and t-test and FIRIDMAN ranking test were used to determine the 

meaningful relationship between variables in SPSS software while the role of management in city 

development as well as the main reasons for Emigration to Amiriyeh town were investigated. The 

results indicate that the effects of environmental constraints (gardens and farmlands, ccommunication 

road axis of Shahryar to Robat Karim and it's privacy, cemetery and workshop industries) have the 

most important role in directing the physical development of Amiriyeh and attracting more 

immigrants , and then the low price of land and housing, as well as opportunities caused attracting 

immigrants while the lack of municipal administration (municipal, construction and guide plan for the 

reorganization of the police) had a minimal role in migrating to Amiriyeh town.The existence of 

kinship, proximity to the larger cities such as Tehran and Karaj, and expensive lands in the 

surrounding cities (Shahryar and Andisheh) are the main reason of immigrating to Amiriyeh town. 

 

Methodology 

The analysis results of the Friedman test in the statistical population of the study show that 18 

indicators (questionnaires) are not at the same level in the population in question, which according to 

the obtained significance (


 0.000) is less than the mean you have It is 0.05. The results of 

Friedman's test, 3 indicators (assumptions) in the target society are not at the same level, according to 

the obtained significance (


0.000), which is less than the significance of 0.05. The analysis of these 

three indicators shows that in the ranking of the main components of the research, environmental 

complications and limitations have played the most important role in directing the physical 

development of Amiriya, and the immigrability factors of this region and the price of land and 

housing have played a role in the intense and accelerated development of the city.In which the lack of 

urban management system has the least role in illegal immigration and development in Amirieh. The 

rank of a priority between the first and the last in the test that is set to a Rank increases, and according 

to the above outputs the final result of migrating to Amirieh settlement in the results, different and 

different factors. It has attracted and immigrated them. The findings of the current research show that 

the cheapness of land and... in attracting the population of several countries, but the final results of the 

research can have the greatest effect on the physical development and attracting the population of 

family dependency. In the meantime, we can mention indicators from the analysis of Friedman's test, 

such as the proximity of Amiriya to big cities such as Tehran and Karaj 12/10, the expensiveness of 

https://jes.ut.ac.ir/?_action=article&au=172185&_au=Ali+Reza++Noorpoor&lang=en
https://jes.ut.ac.ir/?_action=article&au=190279&_au=Arash++Sadri++Jahanshahi&lang=en
https://jes.ut.ac.ir/?_action=article&au=190279&_au=Arash++Sadri++Jahanshahi&lang=en
https://jes.ut.ac.ir/?_action=article&au=190279&_au=Arash++Sadri++Jahanshahi&lang=en
mailto:Fardinasadi31@gmail.com
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land in Shahryar 11/28, the existence of educational and health facilities, 10/86, low The presence of 

infrastructure facilities in the surrounding settlements is 10/35, the endowment of Amirieh land is 

9/40, and at the end, while the cheapness of land and housing with an average of 7.98 and the 

presence of agricultural land, workshops and factories with a range of 7.33, which indicates There is 

no These factors in the migration to Amirieh have been contrary to the expectations and findings of 

the research. 

Conclusion 

 Based on the results obtained, in order to prevent the indiscriminate development and destruction of 

gardens and agricultural lands, considering the existence of descriptions of the development and 

development of barren lands within the legal limits of Amiriye town for construction in the field of 

urban physical development, it is possible to present and promote the policy reinforcements in the 

field of vertical development instead of horizontal development, which increases the growth of 

population density on the surface, which prevents excessive horizontal development on high-quality 

land, and also due to the reduction in recent decades compared to the 60s and 70 can lead. Raising the 

level of supervision and strictness in the field of illegal construction with the supervision of the 

municipality and related bodies has led to the implementation of premeditated construction and 

development. that one of the most important cases of the successful and proper implementation of 

construction is the existence of waqf lands, which is an obstacle in the implementation of legal 

development plans. The result of the Friedman test can be concluded that the three hypotheses in 

question have no effect on the results. Each of its indicators has influenced the region. The studied 

area has experienced rapid growth in its development process in several decades, which is the result of 

land use change, the incompatibility of migration land characteristics with the principles of urban 

planning, and as a result, population growth. Build-and-sell rents and targeted sales, destruction and 

infrastructure of valuable and green agricultural lands in and around cities, liquidity and people's 

capital in the land, building and build-sell sectors have been affected by three hypotheses. but none of 

the components of the research has been influenced by others. Although each of the mentioned cases 

alone or together has been an effective factor in the process of expansion of space and cities, and by 

its nature, it has brought positive or negative economic, social, political, cultural and physical-

ecological feedbacks. But in the city of Amirieh, the set of these factors together sometimes as a cause 

and sometimes as a role-playing nature and structure, which resulted in the city of Amirieh in its 

present form. With popular implementation policies and encouragement for construction to solve the 

endowment problem, which causes problems and lawlessness in land owners, and leads to the 

construction of endowment lands in the field of construction, by implementing appropriate plans, such 

as giving density provocative Land from endowment, issuance of construction permit by the 

municipality will prevent illegal construction in the internal context of the legal boundary and prevent 

development outside the boundary, so that the physical development of the city is more organized and 

with a plan in the direction of direction. The physical development of Amirieh should be planned in 

advance. Physical and spatial solutions: 1-Quantitative and qualitative increase of city services and 

equipment in the medium-sized cities of the province 2-Organization of workshops and industrial 

centers and animal husbandry and animal husbandry inside the city 3-Organization of the area of 

Amiriye town and its verification compared to the surrounding areas in order to prevent from the 

uncontrolled expansion of the city . 
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