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  چکیده

 در صنعت ساختمان، موثر تقاضای افزایش با همسو .کشورهای در حال توسعه است دربخصوص  های شهرهافات ساختمانی یکی از ناهنجاری تخل

شهرداری در    100است. هدف پژوهش حاضر تحلیل فضایی تخلفات ساختمانی بر اساس کمیسیون ماده   نموده مواجه عظیمی هایچالش  با را شهرها
باشد. تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون تحلیلی می   -باشد. تحقیق حاضر به لحاظ هدف کاربردی و از لحاظ ماهیت توصیفیشهر بستان آباد می 

، از نظر زمانی و ArcGISافزار  (، با استفاده از فنون تحلیل فضایی در محیط نرم 1396  -1400ساله )  5شهرداری شهر بستان آباد طی دوره    100ماده  
(، الگوی توزیع فضایی تخلفات ساختمانی در سطح شهر  ANNترین فاصله همسایگی )َمکانی تحلیل شدند. سپس با استفاده از مدل میانگین نزدیک 

آباد طی دوره   پایین تخلفات  KDEساله مورد مطالعه مشخص شد. همچنین از تکنیک تخمین تراکم کرنل )  5بستان  ( جهت تحلیل مقادیر زیاد یا 
از  شهرداری در سطح شهر بستان آباد استفاده شده است.  100ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده   پژوهش با توجه به فراوانی    طبق نتایج جاصل 

(، محلات فرهنگیان، ولیعصر، مولوی  1396 -1400ساله ) 5شهرداری شهر بستان آباد در طی دوره  100تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده 
ای از  شهرداری شهر بستان آباد، بخش عمده   100مورد تخلف ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده    93و    114،  190،  227و قربان آباد به ترتیب با  

ساله    5مورد تخلف ساختمانی ثبت شده در طی دوره    49و    37کندی نیز با  کوره و اسکی اند. محلات قره تخلفات ساختمانی را به خود اختصاص داده 
لازم به    است.ای بوده  خوشه   نوع  فضایی تخلفات ساختمانی ثبت شده نیز از  پراکنش   اند. الگوی مورد مطالعه، کمترین فراوانی تخلفات ساختمانی را داشته 

باشد که در قالب  ای از تخلفات ساختمانی ثبت شده، مربوط به تخلفات ساختمانی فاقد پروانه ساخت و مازاد بر پروانه ساخت میذکر است بخش عمده 
 های مسکونی و تجاری به ثبت رسیده است. کاربری 

 آباد، شهر بستان100ساختمان، تخلفات ساختمانی، کمیسیون ماده  :  یکلیدکلمات 

 

  مقدمه -1
 آمههد، بوجههود هههاآن جمعیههت افههزایش در پههی کههه شهرها سریع رشد

و  توسعه کشورهای درحال شهرهای بخصوص در را فراوانی مشکلات
 تغییههر مشههکلات ایههن از جملههه اسههت، کرده ایجاد یافته کمتر توسعه

 تغییههر سههاختار اجتمههاعی، ساختار از تغییر ناشی شهرها فضائی ساختار

 افههزایش تغییههرات ایههن باشههد. حاصههلمی شهرها کالبدی و  اقتصادی

 کنههار در بههوده و  شهرها در بی ضابطه و  غیراصولی و سازهای ساخت

 است ترین مسائلیمهم از شهری توسعه هایطرح صحیح نشدن اجرا

اسههت  نموده خود را درگیر شهر امور متولیان و  شهری ریزانبرنامه که
 ناکارآمههدی همچههون عواملی (. وجود25، 1391)رفیعیان و همکاران، 

 و  ساختمانی پروانه اخذ مراحل بودن شهری، طولانی مدیریت سیستم
 جملههه از سههوم جهههان کشورهای شهرهای در بخصوص زمین قیمت

 سههاختمانی تخلفههات انجههام در را شهههروندان کههه هسههتند عههواملی

 سههاز و  سههاخت (. کنتههرل35، 1387)معههدنیان،  انههدکرده پذیرترتوجیه

 شیوه مجدد زنویسیو با منطقی مدیریت و  نیازمند برنامه ریزی شهری

 Zeyang Li) است محلی هایدولت توسط مدیریت و  ریزیبرنامه

et al,2020: 5.) ی هاینگران گنجاندن مقررات، یسیبازنو ندیفرآ در 
در  باشههد. کیهه دموکرات دیهه با نههدیفرآ کههل و  اسههت مهم یمحل ساکنان
 -یاقتصههاد یهاخواسههته و  یسههنت فرهنهه  دیبا دیجد قانون ت،ینها

(. Rakwaro,2009: 8) ردیهه بگ نظههر در را مههردم یکنون یاجتماع
 وقوع  ساز و  ساخت تقاضای میان روند توانندمی گذارانسیاست بنابراین

 هایو اسههتراتژی کننههد کنتههرل و  بینههی پههیش را سههاختمانی تخلفات

 Rayan)کننههد  تههدوین رو پههیش هههایچالش با مقابله برای مناسبی

Y.C. Fan,2011:167). تههرینمهم از یکههی ساختمانی تخلفات 

 توسههعه حههال در کشههورهای در ویههژه بههه سریع شهرنشینی معضلات

 بههرای که ساختمان احداث مقررات با انطباق عدم به معنی و  باشدمی

 بههه دستیابی و  شهری زندگی کیفیت تضمین با عمومی منافع پیشبرد

 Sarkheyhi et)شههود می تعریف است شده تأسیس شهری عدالت

al, 2012: 19). اقتصههادی،  نیروهههای نتیجههه امههروزی شهههرهای
 آن فضایی و  کالبدی وضعیت در که است مختلفی سیاسی و  اجتماعی

ای از بههه گونههه تواننههدمی نیروها این از کدام هر که کندمی پیدا تجلی
طریق شهروندان و ساکنان آن، کالبد شهر را تحههت تههأثیر قههرار دهنههد 

(Pande Ravindra,2006:22.) قانونی غیر سازهای و  ساخت 

 و  هههازمین در سههازها و  ساخت -1شوند:می ساخته کلی صورت دو  به
 بهها مطههابق اسههت، شههده پیش بینههی منظور این به که شهری قطعات

 کشههاورزی،هههای زمین در -2گیههرد.نمی صههورت مقههررات و  قههوانین
 که شهر از هاییدر مکان ابتدا از سازها و  ساخت گونه این شهری،غیر
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 بههر منطبههق و  شودنمی انجام است شده بینیپیش ساز و  ساخت برای

 از (.Gorgiev, 2012: 37نیست ) ساز و  ساخت قوانین و  هابرنامه
 شهرها در گرفته صورت ساختمانی تخلفات فضایی–کالبدی پیامدهای

 در است، شهری سیمای و  کالبد در و ناهمگونی بصری آلودگی ایجاد

 سههاز و  سههاخت مقههررات و  قوانین با مطابق ساز و  ساخت شهرها این

 و  آسههمان خههط خههوردن بههرهم و  بصههری ایجاد آلودگی باعث نیست.
و )یوسههفی  شههودمی شهههری قاعههدهبی توسههعه و  کالبههد در ینظمهه یب

سههاز بههدون تردیههد  و  سههاختبه مربوط (. ضوابط657: 1398همکاران، 
نقش موثری در نیل به اهداف برنامه ریههزی شهههری، از جملههه تههأمین 
زیبایی، توسعه با برنامه، همگونی در بافت شهری دارد رعایت آن ضمن 
تأمین اهداف ذکر شده، موجب ارتقای کیفیت بصری و افههزایش طههول 

(. از 98:  1389شود )صالحی و همکههاران،  ها میعمر و ایمنی ساختمان
رو تخلفات ساختمانی به دلیل سطح فراگیر و آثار بلند مههدت آن در   این

 شههوند. کههههای شهر نشینی نوین محسوب میشهرها از جمله چالش

 بهها را شهههرها درصههنعت سههاختمان، مههوثر تقاضههای افزایش با همسو

 مقررات و  تأثیر رعایت ضوابط است. نموده مواجه عظیمی هایچالش

 تدریج به هاآن برای اجرایی هایضمانت تعیین و  شهرها در ساختمانی

 و  شهری توسعه کنترل شدن تر پپچیده شهرها، گسترش همزمان با و 
های سههاختمانی افههزایش یافتههه خلاف مشکلات و  مسائل شدن پدیدار
 تخلف دارای بناهای (.Jawaid & Khan, 2015: 113است )

 جملههه: از شههودمی شههناخته مختلفههی با عناوین مختلف کشورهای در

 کنتههرل بنههای مجههاز،غیر بنههای یا مسکن قانونی، غیر بنای یا مسکن

 ریزیبرنامههه بنههای نشههده، دهیسازمان بنای رسمی، غیر بنای نشده،

)سههرخیلی  دارد بستگی کشورها بر حاکم مقررات و  قوانین به که نشده
در پژوهش حاضر با انتخاب شهر بستان آباد به (.148:  1391دیگران،  و  

عنوان مطالعه موردی به طرح موضههوع تخلفههات سههاختمانی از دیههدگاه 
فضایی و مکانی پرداخته شده است. عدم توجه به ابعاد فضایی تخلفات 
ساختمانی باعث ایجاد مشکلات اساسی در ساخت و سههازهای شهههری 

توان به توسعه ناموزون، کاهش سطح ها میترین آنشود که از مهممی
ها، ناهمگونی در کالبد و سیمای شهری، عههدم توسههعه ایمنی ساختمان

یکپارچه در نقاط مختلف شهری، ایجاد ترافیک شهری اشاره کههرد. بهها 
یههک بررسههی اجمههالی طههرح جههامع شهههر بسههتان آبههاد و مشههاهدات و 

توان به توسعه نامتوازن و قارچ گونههه در حاشههیه های میدانی، میبازدید
شهر از یک سو، و ناهمگونی در کالبد شهری و مشههکلات کالبههدی در 
ترین سطح شهر بستان آباد پی برد. ساخت و سازهای غیرقانونی عمههده

ها در بطن و حاشیه شهر بستان آباد بههوده عامل پیدایش این بی نظمی
که با توجه به شرایط خاص اقتصادی، اجتماعی حاکم در شهر، کنترل و 
نظارت بر ساخت و سازها را برای مدیران شهری، سخت نمههوده اسههت. 
بنابراین تحقیق حاضر بههه دنبههال تحلیههل و بررسههی فضههایی تخلفههات 
ساختمانی در سطح شهر بستان آباد در جهت پاسخ به سؤالات پژوهش 

 باشد.میزیر 

پراکنش و موقعیت تخلفات ساختمانی در سطح شهر بسههتان آبههاد طههی 
 ؟( چه وضعیتی را نشان میدهد1396 -1400ساله ) 5دوره 

الگوی توزیع فضایی تخلفات ساختمانی ثبت شده در سطح شهر بستان 
 ؟( چگونه است1396 -1400ساله ) 5آباد طی دوره 

 مبانی نظری  •

 

 تخلفات مطابق با ضوابط ساخت و ساز •
  احداث   ساختمان  خواهندمی  که   کسانی  شهرسازی   مقررات   مطابق
  که   صورتی   در .  نمایند  اخذ   ساختمان  پروانه   شهرداری   از   بایستیمی  نمایند
  مشخصات   از  بیشتر  و   پروانه  با  یا   و   پروانه   بدون  را   خود   ساختمان   مالکی
  مقررات   سایر  و   مصوب  هایطرح   ضوابط  با  لیکن  نماید،  احداث  پروانه

  ضوابط   مطابق  پروانه  بدون  زیربنای  مقدار باشد  نداشته  مغایرت  شهرداری
  متعلقه   جرائم  اخذ  و   رسیدگی  از  پس  موجود  ساختمان  و   شده  محسوب
  واقع   مشخصی  کاربری  در  ملکش  که  شخصی:  مثال.  بود  خواهد  قانونی
  احداث   به  اقدام   صادره   پروانه  برخلاف   یا  و   پروانه  اخذ  بدون  اگر  بوده

  با   مطابق  تخلف  هاساختمان   قبیل  این  نماید،  ضوابط  حد  در  ساختمان
 (.21: 1395 سلیمانی، شیخ) گرددمی   محسوب ضوابط

 تخلفات خلاف ضوابط ساخت و ساز •
  ضوابط   با  مغایر  پروانه  بر  مازاد  یا   پروانه  بدون  احداثی  زیربنای  هرگاه

  که   این  یا  و   باشد   موجود  هایدستورالعمل   مصوب  هایطرح   مقررات  و 
  تخلفات   کلاً  باشد  یافته  تغییر  پروانه  به  نسبت  ساختمان  از   استفاده   نوع
  توسط   تخلف  پرونده  تشکیل  با  و   گردیده  تلقی  ضوابط  از  خارج

داده    ارجاع  شهرداری  صد  ماده  هایکمیسیون  به  مناطق   هایشهرداری 
 (.22: 1395 سلیمانی،  شیخ) شد  خواهد

 ضرورت صدور پروانه ساختمانی  •
 تغییر  و   تعمیر  بنا،  احداث  برای   شهرداری   مجوز   ساختمانی،  پروانه
  و  1334  سال  در هاشهرداری   قانون  تصویب  با .  است ساختمان  در   اساسی 
 ایران  در  شهرسازی  و   شهری  مسایل  تدریج  به  قانون،  این  بعدی  الحاقات
  قانون   100  ماده  تصویب  با  و   گرفت  قرار   مقنن   توجه  مورد  بیشتر

  در   خاصی  جایگاه  ساختمانی  تخلفات  موضوع  1345  سال  در  هاشهرداری 
  در   واقع   املاك  و   مالکین  قانونی  ماده  این  براساس.  کرد  پیدا  قوانین
  تفکیک   یا  عمرانی  اقدام  هر  از  قبل  شدند  مکلف  آن  حریم  یا   محدوده
  منصور، )  کنند  اخذ   پروانه   شهرداری  از   ساختمانی  فعالیت  شروع  و   اراضی 
  از   نوعی  واقع   در   ساختمانی  پروانه  صدور  انگلیس،  کشور   در (.  1386
  نیمه   مجزا،  سازی   مسکن  برای  دقیقی   معیارهای   و   است   عمومی  خدمات
  با   ساختمان  بخش  ضوابط   هماهنگی  و   تقویت  منظور   به   ردیفی  و   مجزا 
 خدابخشی، )  دارد شهری ارتقای  و  توسعه نهایت در و  وساز ساخت صنعت
  هند،   کشور   در   نو  دهلی   شهر   انجمن  قانون  344  ماده   طبق (.   34:  1379

  کرده   ساخت  به  شروع  یا  نموده  احداث   را  ساختمان  بایستنمی   هیچکس
  انجمن   عالیمقام   یا  نماینده  سوی  از  اینکه  مگر  نماید  فعالیتی  به  اقدام  یا
  باشد   قبلی  مجوز   دارای  شهر  شورای  مدیره  هیأت  رییس  یا  شهر
  آن   در  که   ایمنطقه  یا  شهر  هر   در   آلمان  در(.   53:  1389  صلاحی،)

  ساختمان   پروانه  دریافت  باشد،  داشته   وجود  زمین  کاربری  الزامی   طرح
  طرح   محل،  در  که  درصورتی  مالزی  کشور  در   و   است  اجباری  نیز

  پروانه   صدور  برای  شهرداری  باشد،   داشته  وجود  مصوب   شهرسازی
  مصوب   طرح  که  درصورتی  اما.  کندمی  استفاده  طرح  همان  از  ساختمان
  که  صورتی در   و   شود می استعلام  همسایگان  نظر  باشد   نداشته   شهرسازی
  رجوع   بازنگری  هیأت  به  توانندمی  همسایگان   نشود،  واقع   ملحوظ   نظرات
 (.23: 1389 مشیری،) کنند

  

 پیشینه پژوهش  •
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آن   فضایی  تحلیل  و  ساختمانی  تخلفات  به  مربوط  ادبیات  در 
تحقیقات مستقل و اختصاصی بسیار اندك است. در اینجا به چند مورد از  
ما مربوط   به موضوع مورد مطالعه  و خارجی مهمی که  داخلی  مطالعات 

(، در پژوهشی با عنوان  1400سیف الدینی، فرانک ) شود:  است، اشاره می
تهران،  5تا   1تاثیر اقتصاد رانتی بر فضای شهری مطالعه موردی: منطقه 

رسیده  نتیجه  این  برای به  کالایی  به  تهران  شهر  کلان  فضای  که  اند 
اهداف اقتصاد رانتی و سوداگرانه تبدیل شده است که توسعه نامتوازن و  

است.بی داشته  دنبال  به  نیز  را  شهری  ندا  قاعده  میدان،  قزلجه  قابل 
(، در پژوهشی با عنوان بررسی میزان تاثیر تخلفات ساختمانی بر  1399)

سیمای شهری تبریز )مطالعه موردی: محلات پرواز و دمشقیه(، به این  
رسیده  فوق  نتیجه  محلات  در  گرفته  صورت  ساختمانی  تخلفات  که  اند 

ذکر علاوه بر تاثیرات منفی بر سیمای شهری، بیشتر این تخلفات از نوع  
درصد    38باشد. در محله پرواز  تغییر کاربری و تخلف مازاد بر ضوابط می
با طرح مصوب ساخته شده مغایر  اند. تخلفات ساختمانی صورت  قطعات 

گرفته بیشترین تاثیر منفی را در سیمای شهری محلات پرواز و دمشقیه  
است. )داشته  همکاران  و  تحلیل  1398رفیعیان  عنوان  با  ای  مقاله  در   ،)

ظرفیت تاثیر  شهر  فضایی  گانه  سه  مناطق  کالبدی  و  اقتصادی  های 
تاثیر  عوامل  شناسایی  ضمن  ساختمانی،  تخلفات  بروز  بر  بر  قزوین  گذار 

رسیده  نتیجه  این  به  ساختمانی  تخلفات  عوامل  بروز  میان  که  اند، 
های پژوهش  اقتصادی و کالبدی ارتباط مثبتی وجود دارد. براساس یافته 

ارتباط   کاربری  تغییر  و  بر سطح  مازاد  تخلف  با  اقتصادی  مذکور عوامل 
معناداری وجود دارد. و بین عوامل کالبدی و تعداد تخلف مازاد بر سطح  

(، در پژوهشی 2020زیان  لی ) و تغییر کاربری رابطه مستقیم وجود دارد.
زمین  توسعه  بین  رابطه  عنوان  رشد  با  و  شهری  ساز  و  ساخت  های 

جمعیت در استان لیائونین  چین، با استفاده از سیستم سنجش از دور و  
نتیجه  داده  این  به  ساز،  و  ساخت  و  جمعیت  به  مربوط  آماری  های 
که  رسیده  زمین اند  سریع  منفی های ساخترشد  اقتصادی  رشد  به  وساز 

می  همچنین  مربوط  یافتهشود.  با  مذکور  مطابق  تحقیق  نشان  های 
زمین ،  دهندمی توسعه  کنترل  اقتصادی،  رشد  کنونی  الگوی  های  تحت 

وساز جدید باید به طور  وساز ممکن است دشوار باشد. زمین ساخت ساخت 
برنامه  به زمین  منطقی  اقتصادی  وابستگی رشد  و  و مدیریت شود  ریزی 

ساز و سرعت شهرنشینی جمعیت چالش جدیدی است که باید    و   ساخت
گیرد قرار  مجدد  بررسی  مورد  محلی  دولت  همکاران  .توسط  و  جیمو 

شهر  2018) در  مجاز  غیر  سازهای  و  ساخت  بررسی  به  ای  مقاله  در   ،)
پرداخته  نیجریه  ساز  آچی  و  ساخت  که،  اند  رسیده  نتیجه  این  به  و  اند 

بدون مجوز، نقض قوانین ساخت و ساز و توسعه افزایش سطح اشغال از  
ها علت این امر را ویژگی باشد. آنموارد تخلف در شهر آچی نیجریه می 

اجتماعی طرح  -های  فقدان  خانوارها،  عدم اقتصادی  و  اجرایی  های 
برنامه  حوزه  کارکنان  برشمردند.کفایت  ) بریزی  رائو  و  در  2016اب   ،)

توسعه   کنترل  قوانین  و  ساز  و  ساخت  قوانین  )نقض  عنوان  با  پژوهشی 
کنند، نقض قوانین مطالعه موردی: مهاراشترا)هند(( به این نکته اشاره می 

شود. در  ساخت و ساز باعث توسعه بی قاعده و درهم ریخته شهری می 
و   بعدی  سه  اطلاعات  از  استفاده  که  است  شده  اشاره  مذکور  پژوهش 

باعث  روش   شهری  مدیریت  توسط  سازها  و  ساخت  کنترل  جدید  های 
(،  2012ابدل و بارمالژی )کاهش نقض قوانین ساخت و ساز خواهد شد.

عنوان   ساختمانی،  تخلفات  بروز  بر  موثر  عوامل  عنوان  با  پژوهشی  در 
می کرده  ساختمانی  تخلفات  بروز  در  زیادی  عوامل  که  نقش اند  توانند 

از   استفاده  مطمئن،  داده  پایگاه  نبود  محلی،  مدیریت  باشند،  داشته 
داده روش تحلیل  در  سنتی  و  مبتدی  این  های  حل  برای  بنابراین  ها، 

ها پیشنهاد  را جهت تحلیلی داده   ArcGISمشکل استفاده از نرم افزار  
) کنند.می چرسی  توسعه  2012پلسی  بررسی  به  که  پژوهشی  در   ،)

المان  های غیر قانونی در مونته نگرو پرداخته است. غیرقانونی و ساخت 
می  اشاره  ساز ایشان  و  ساخت  اصلی  عوامل  که  قانونی کند  غیر  های 
مهاجرات  جن  نتیجه  وقوع  علت  به  خارجی  و  داخلی  کمبود  های  و  ها 
پاسخ اضطرارری به    -3ناتوانی در پرداخت مالیات    -2دسترسی به زمین  

طبیعی   بلایای  دلیل  به  مسکن  و    -4نیازهای  مطمئن  داده  پایگاه  نبود 
کاداستری   های  و    -5نقشه  محلی  بازار  فشار  و  مقررات  گرفتن  نادیده 

المللی می  از جمله  باشد.     بین  به رشد سریع جمعیت شهرها،  با توجه 
پدیده  چالش  هستند  درگیر  آن  با  کشورمان  شهرهای  که  مسائلی  و  ها 

می ساختمانی  قاعده  تخلفات  بی  و  نامتوازن  توسعه  بر  علاوه  که  باشد، 
شهری، کالبد و سیمای شهر را نیز تحت تاثیر قرار داده است. با توجه به  
کمتر  کشورهای  در  ساختمانی  تخلفات  از  توجهی  قابل  بخش  اینکه 

می  اتفاق  ایران(  کشور  )مثل  سوم  جهان  یا  یافته  ضروری  توسعه  افتد، 
چینه  لحاظ  به  زمینه  این  در  تحقیقات  که  شناسی  است  موضوع  های 

زمینه  و  ساختمانی  تخلفات  با  فضایی مرتبط  ظرف  در  که  مکانی  های 
بیشتری   غنای  با  هستیم  را شاهد  تخلفات ساختمانی  شدن  حادث  آنها، 
همراه باشد. در تحقیق حاضر سعی شده است با انتخاب شهر بستان آباد  
تخلفات   با  مرتبط  تحقیقاتی  سیر  تداوم  در  و  موردی  مطالعه  عنوان  به 
و  پرداخته شود. بررسی  به تحلیل فضایی تخلفات ساختمانی  ساختمانی 

می  ساختمانی  تخلفات  فضایی  موقعیت  و  پراکنش  نقش  مطالعه  تواند 
کاهش   در  مقتضی  تصمیمات  اتخاذ  و  ها  برنامه  ارایه   در  مؤثری 

های بروز تخلفات ساختمانی داشته باشد. نتایج حاصل از پژوهش  زمینه 
های مدیران  ها و سیاست گذاری ریزیحاضر می تواند در کمک به برنامه 

 آباد مفید و مؤثر واقع شود. شهری در شهر بستان 

 

 ها مواد و روش  -2

پژوهش حاضر به لحاظ هدف کاربردی و از حیث ماهیت و روش 
باشد. روش گردآوری اطلاعات با توجه به ماهیت  تحلیلی می   -توصیفی

کتابخانه  و  اسنادی  صورت  به  اطلاعات  مطالعه  شامل  که  بوده  ای 
ماده  پرونده کمیسیون  در  شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات    100های 

باشد. بنابراین تخلفات ساختمانی ثبت شده  شهرداری شهر بستان آباد می
ماده   کمیسیون  دوره    100در  طی  آباد  بستان  شهر  ساله    5شهرداری 

نرم 1396  -1400) محیط  در  فضایی  تحلیل  فنون  از  استفاده  با  افزار (، 
ArcGIS  از استفاده  با  سپس  شدند.  تحلیل  مکانی  و  زمانی  نظر  از   ،
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نزدیک  میانگین  )َمدل  همسایگی  فاصله  توزیع  ANNترین  الگوی   ،)
دوره   آباد طی  بستان  در سطح شهر  تخلفات ساختمانی  ساله    5فضایی 

کرنل   تراکم  تخمین  تکنیک  از  همچنین  شد.  مشخص  مطالعه  مورد 
(KDE  جهت تحلیل مقادیر زیاد یا پایین تخلفات ساختمانی ثبت شده )

شهرداری در سطح شهر بستان آباد استفاده شده    100در کمیسیون ماده  
 مدل میانگین نزدیکترین فاصله همسایگیاست.

 فاصله  گیری اندازه  بر مبتنی همسایگی نزدیکترین میانگین مدل

همسایه تا هاکاربری  تک تک بودهنزدیکترین   تعیین در و  شان 

 انجام  از دارد. هدف کاربرد مختلف هایکاربری  انواع واگرایی همگرایی

 است تصادفی نقاط توزیع آیا که کند تعیین است که آن نوع آنالیز این

 ,Camarero et al)است   چگونه پراکنش الگوی نوع و  خیر یا

پدیده (.  5 :2000 پراکندگی  یا  و  تمرکز  تعیین  برای  روش  این  و از  ها 
شود. مدل مذکور که میانگین فاصله بین عوارض  میزان آن استفاده می 

 آید:کند، از طریق زیر بدست میگیری میواقع در یک محدوده را اندازه 

 

 

 

 
 KDE تکنیک تخمین تراکم کرنل

  یه تجز  یبر فاصله برا  یو مبتن  یپارامتر  یرغ  هاییکاز تکن  یکی
 Chen2017   ,Plug,است )  یاحوادث نقطه   ییشدت فضا  یلو تحل

et al,2011  (Yao& Zhang2016.جغراف با    یاییمناطق 
و   ینکمتر  یا  یشترینب سطح    یهایژگیتراکم  نقشه  در  را  نقطه  نوع 

م  یچگال نشان  همکاران،دهدی صاف  و  و 1390)عسگری  مناطق  ( 
نظر    یامتراکم    ی،بحران از  را  ساختمانیپرخطر  دهد  می نشان    تخلفات 
((Ceyhan et al, 2013  مقدار هر سلول در سطح  .در این تکنیک

مقادرستر تعداد  ساختمانی)تراکم    یربه  دارد تخلفات  اشاره   ) (Ervin 

کرنل2016 روش   کمترین یا و  بالاترین با جغرافیایی هایپهنه  ،(. 

 صورتبه  هموار تراکم سطحی نقشه یک در را تخلفات ساختمانی حجم

 ازنظر  (.1391)عسگری دهدمی نمایش  ،یبحران یرغ و  بحرانی هایپهنه

 :است شدهیف تعر زیر معادله صورتبه  ریاضی،

 
)  یچگال  ینتخم  f(x,y)isکه؛    ییجا محل  تعداد    x,y)  ،nدر 
تابع    Kاندازه هسته،    یاباند    یپهنا   hمورد(،    یندر ا  تخلفاتمشاهدات )
 است. iو محل مشاهده   x,y)مکان )  یناست. فاصله ب  d_iهسته و 

 ( 1396 -1400ساله ) 5شهرداری شهر بستان آباد طی دوره  100فراوانی تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده  .1جدول

 تعداد تخلفات ساختمانی سال تخلف 

1396 128 

1397 153 

1398 172 

1399 181 

1400 205 

 839 جمع

1401های مستخرج از پژوهش، منبع: یافته  

 

 ( 1396 -1400ساله ) 5شهرداری شهر بستان آباد به تفکیک محلات طی دوره  100فراوانی تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده  .2جدول

 درصد تخلفات ساختمانی تعداد تخلفات ساختمانی محلات 

 %27.07 227 فرهنگیان
 %6 51 ملت 
 %9.2 78 تربیت 
 %13.5 114 مولوی
 %11 93 قربان آباد 
 %22.6 190 ولیعصر
 %5.8 49 اسکی کندی 
 %4.4 37 قره کوره
 %100 839 جمع

1401های مستخرج از پژوهش، منبع: یافته  

 محدوده مورد مطالعه •

از   یکی  آباد  بستان  شهرستان  مرکز  عنوان  به  آباد  بستان  شهر 
کیلومتری   50در فاصله  شهرهای استان آذربایجان شرقی است، این شهر

)تبریز(مرکز   در استان  شهر  65  فاصله  و  واقع   سراب کیلومتری 
  3های  به دلیل واقع شدن در محل تقاطع راه   آبادشهر بستاناست.  شده 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%A7%D8%A8_(%D8%A2%D8%B0%D8%B1%D8%A8%D8%A7%DB%8C%D8%AC%D8%A7%D9%86_%D8%B4%D8%B1%D9%82%DB%8C)
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اهمیت    نقش ارتباطیاز نظر  همسایه )اردبیل، زنجان، تبریز(مرکز استان  
شهر  است.  یافته این  محدوده  می  12/473مساحت  شهر  هکتار  باشد. 

  734/21، 1395سال عمومی نفوس و مسکن طبق سرشماری آباد بستان
 .است نفر جمعیت داشته هزار 
 
 

 
 محدوده مورد مطالعه -1 شکل

 
 

     بحث و یافته ها -3

شهر   سطح  در  ساختمانی  تخلفات  فضایی  توزیع 

آباد به تفکیک محلات طی دوره   ساله مورد    5بستان 

 مطالعه 

ماده   کمیسیون  براساس  ساختمانی  تخلفات  فضایی  توزیع  تحلیل  در 
(،  1396  -1400ساله )   5شهرداری در شهر بستان آباد طی دوره    100

،  190، 227محلات فرهنگیان، ولیعصر، مولوی و قربان آباد به ترتیب با 

ماده    93و    114 کمیسیون  در  شده  ثبت  ساختمانی  تخلف    100مورد 
آباد، بخش عمده  به  شهرداری شهر بستان  را  از تخلفات ساختمانی  ای 

  49و  37اند. محلات قره کوره و اسکی کندی نیز با خود اختصاص داده 
دوره   طی  در  شده  ثبت  تخلف  کمترین    5مورد  مطالعه،  مورد  ساله 
داشته  را  ساختمانی  تخلفات  )فراوانی  شکل  در  تخلفات  2اند.  فراوانی   )

 ( ارائه شده است. 1396  -1400ساله ) 5ساختمانی، طی دوره 

 

 
 ( 1401)منبع: شهرداری شهر بستان آباد، ترسیم نگارندگان،  1396 -1400ساله  5. فراوانی تخلفات ساختمانی در طی دوره 2شکل 

 
در   شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات  از  شده  ارائه  فراوانی  به  توجه  با 

ماده   دوره    100کمیسیون  طی  آباد  بستان  شهر  ساله    5شهرداری 
سال  1396  -1400) در  با    1396(،  فرهنگیان  تخلف    30محله  مورد 

ساختمانی ثبت شده در رتبه اول قرار دارد، بعد از محله فرهنگیان محله  
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گزارش تخلف رتبه بعدی را به خود اختصاص داده است.    28ولیعصر با  
تخلفات ساختمانی ثبت شده در    %50نزدیک به    1396در واقع در سال  
ماده   فرهنگیان    100کمیسیون  محلات  در  آباد  بستان  شهر  شهرداری 

در سال   است.  رسیده  ثبت  به  با    1397ولیعصر  ولیعصر  مورد    50محله 
ماده   کمیسیون  در  شده  ثبت  ساختمانی  شهر   100تخلف  شهرداری 

داشته است و بیشترین    1396بستان آباد روند صعودی را نسبت به سال  
به خود اختصاص داده است.   1397فراوانی تخلفات ساختمانی را در سال 

در تحلیل توزیع فضایی تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده  
سال    100 در  آباد  بستان  شهر  افزایش  1398شهرداری  شاهد   ،50 %  

از   مورد    30درصدی تخلفات ساختمانی در محله فرهنگیان هستیم که 
مورد تخلف ساختمانی    60به    1397تخلف ساختمانی ثبت شده در سال  

ولیعصر کاهش    1398در سال   پیدا کرده است. در مقابل محله  افزایش 
نسبت به سال    1398چشمگیری را در ثبت تخلفات ساختمانی در سال  

سال    1397 در  اهمیت  حائز  نکته  است.  تخلفات  1398داشته  افزایش   ،

آباد    100ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده   شهرداری شهر بستان 
می ملت  محله  عمدهدر  بخش  که  به  باشد  مربوط  تخلفات  این  از  ای 

به ثبت رسیده    1398باشد که در سال  تخلفات ساختمانی حصارکشی می 
محله فرهنگیان همچنان بیشترین فراوانی تخلفات    1399است. در سال  

شهرداری شهر بستان آباد   100ساختمانی ثبت شده را در کمیسیون ماده 
در سال   اهمیت  حائز  نکته  است.  داده  اختصاص  افزایش    1399به خود 

تخلفات ساختمانی ثبت شده در محلات تربیت و اسکی کندی نسبت به  
باشد. با توجه به فراوانی تخلفات ساختمانی ثبت شده در  می   1398سال  

، محلات  1400شهرداری شهر بستان آباد در سال    100کمیسیون ماده  
مورد گزارش تخلف ساختمانی    47و    50فرهنگیان ولیعصر به ترتیب با  

در سال   در سال    1400ثبت شده  قرار دارند.  و دوم  اول  رتبه    1400در 
افزایش چشمگیر تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده   شاهد 

می   100 کوره  قره  محله  در  آباد  بستان  شهر  باشیم. شهرداری 

 

 
 ( 1401)منبع: شهرداری شهر بستان آباد، ترسیم نگارندگان،  1396 -1400ساله  5. توزیع و پراکندگی تخلفات ساختمانی در سطح شهر بستان آباد طی دوره 3شکل 

 

در   شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات  نوع  فضایی  توزیع 

  5شهرداری شهر بستان آباد طی دوره    100کمیسیون ماده  

 (1396 -1400ساله )

براساس اطلاعات دریافتی از مراجع و نهادهای مرتبط، بیشترین تخلفات  
گانه شهر بستان   8از لحاظ نوع تخلفات ساختمانی ثبت شده در محلات  

ساختمان  احداث  ساخت،  پروانه  بدون  ساختمان  احداث  از:  عبارتند  آباد 
تخلف   ساخت،  پروانه  با  مغایر  ساختمان  احداث  ساخت،  پروانه  بر  مازاد 
کسری پارکین ، تخلف تبدیل استفاده ساختمان، تخلف تفکیک عرصه،  

می مسکونی  به  پارکین   تبدیل  تخلف  و  حصارکشی  در  تخلف  باشد. 
( فراوانی نوع تخلفات ساختمانی به تفکیک محلات طی دوره  3جدول )

 ساله مورد مطالعه آورده شده است. 5

 ( 1396 -1400ساله ) 5. فراوانی نوع تخلفات ساختمانی در سطح شهر بستان آباد به تفکیک محلات طی دوره 3جدول 

 نوع تخلف کد تخلف 
 تعداد تخلف 

 اسکی کندی  قره کوره ولیعصر قربان آباد  مولوی تربیت  ملت  فرهنگیان

 15 27 47 34 35 46 23 121 احداث ساختمان بدون پروانه ساخت  1
 13 6 67 26 40 15 3 47 احداث ساختمان مازاد بر پروانه ساخت  2
 6 0 29 6 15 5 6 21 احداث ساختمان مغایر با پروانه ساخت 3
 3 0 13 8 6 2 4 8 تخلف کسری پارکین   4
 2 2 7 6 5 2 1 12 تخلف تبدیل استفاده ساختمان 5
 4 2 9 5 4 2 5 4 تخلف تفکیک عرصه 6
 0 0 0 5 0 1 7 8 تخلف حصارکشی   7
 0 0 7 0 2 4 0 4 تخلف تبدیل پارکین  به مسکونی 8

 43 37 179 90 107 77 49 225 مجموع 

 1401منبع: شهرداری شهر بستان آباد، 
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( و توزیع فضایی نوع تخلفات ساختمانی ثبت شده در  4با توجه به شکل )
ماده   دوره    100کمیسیون  طی  آباد  بستان  شهر  ساله    5شهرداری 

در  1396  -1400) ساخت  پروانه  فاقد  به  مربوط  ساختمانی  تخلفات   ،)
با   ترتیب  به  تربیت  و  ولیعصر  فرهنگیان،  مورد    46و    47،  121محلات 

گزارش تخلف ثبت شده، بیشترین فراوانی تخلفات ساختمانی مربوط به  
ساله در محلات مزبور بوده است. در    5فاقد پروانه ساخت در طی دوره  

ساخت،   پروانه  بر  مازاد  تخلفات  به  مربوط  ساختمانی  تخلفات  با  رابطه 
با   ترتیب  به  مولوی  و  فرهنگیان  ولیعصر،  مورد    40و    47،  67محلات 

گزارش تخلف ثبت شده، بیشترین فراوانی تخلفات ساختمانی مربوط به  
دوره   طی  را  ساخت  پروانه  بر  )  5مازاد  خود  1396  -1400ساله  به   )

داده  نیز بخش عمده اختصاص  تربیت  و  قره کوره  در محلات  از  اند.  ای 
ساخت   پروانه  فاقد  تخلفات  به  مربوط  شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات 

در  می ساختمانی  پروانه  با  مغایر  به  مربوط  ساختمانی  تخلفات  باشد. 
دوره   طی  محلات  سایر  به  نسبت  مولوی  و  ولیعصر  ساله    5محلات 

 فراوانی بیشتری را داشته است.  
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حلقه در  شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات  فضایی  های  توزیع 

بستان  فاصله جغرافیایی شهر  ثقل  مرکز  از  تعیین شده  ای 

 ( 1396 -1400ساله ) 5آباد طی دوره 
ای تعیین  های فاصله در تحلیل توزیع فضایی تخلفات ساختمانی در حلقه 

دوره   طی  در  آباد  بستان  شهر  جغرافیایی  ثقل  مرکز  از  ساله    5شده 
تعداد  1396  -1400) فاصله   251(،  حلقه  در  ساختمانی  تخلف  ای  مورد 

تعداد    800 و  حلقه   195و    196متری  در  ساختمانی  تخلف  های  مورد 
قابل    1600و    1200ای  فاصله  آباد  بستان  شهر  ثقل  مرکز  از  متری 

حلقه  در  واقع  در  است.  ثقل    800ای  فاصله  مشاهده  مرکز  از  متری 
در   ساختمانی  تخلفات  فراوانی  بیشترین  آباد  بستان  شهر  جغرافیایی 

ماده   دوره    100کمیسیون  طی  در  آباد  بستان  شهر  ساله    5شهرداری 

ای از این تخلفات  ( به ثبت رسیده است که بخش عمده 1396  -1400)
افتاده  اتفاق  آباد و تربیت  در محلات فرهنگیان، ولیعصر، مولوی، قربان 

شهرداری شهر بستان آباد از    100است. براساس گزارش کمیسیون ماده  
دوره   طی  در  شده  ثبت  ساختمانی  )  5تخلفات  و 1396  -1400ساله   )

حلقه  در  که  تخلفات ساختمانی  اعظم  بخش  نگارندگان،  های  محاسبات 
به    1600و    1200،  800ای  فاصله  مربوط  است  رسیده  ثبت  به  متری 

تخلف   ساخت،  پروانه  بر  مازاد  ساخت،  پروانه  فاقد  ساختمانی  تخلفات 
می  ساختمانی  پروانه  با  مغایر  و  پارکین   ) کسری  شکل  در  (  5باشد. 

حلقه  در  ساختمانی  تخلفات  فاصله فراوانی  مرکز  های  از  شده  تعیین  ای 
ساله مورد مطالعه  ارائه    5ثقل جغرافیایی شهر بستان آباد در طی دوره  

 شده است.  
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)منبع: شهرداری شهر   1396 -1400ساله  5ای تعیین شده از مرکز ثقل جغرافیایی شهر بستان آباد طی دوره های فاصله. توزیع فضایی تخلفات ساختمانی ثبت شده در حلقه5شکل 

 ( 1401بستان آباد، ترسیم: نگارندگان، 

نوع   لحاظ  به  شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات  فضایی  توزیع 

 ( 1396 -1400ساله ) 5کاربری طی دوره 
در تحلیل توزیع فضایی تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده  

آباد براساس نوع کاربری طی دوره    100 ساله    5شهرداری شهر بستان 
کاربری 1396  -1400) انباری  (،  و  پارکین   تجاری،  مسکونی،  های 

هایی بودند که به ترتیب بیشترین فراوانی تخلفات ساختمانی در  کاربری 
با  آن مسکونی  کاربری  است.  رسیده  ثبت  به  تخلف    424ها  مورد 

دوره   طی  شده  ثبت  فراوانی    5ساختمانی  بیشترین  مطالعه  مورد  ساله 
ای از این تخلفات در  تخلفات ساختمانی را داشته است که بخش عمده 

با   رابطه  در  است.  رسیده  ثبت  به  مولوی  و  ولیعصر  فرهنگیان،  محلات 
های تجاری به ثبت رسیده است،  تخلفات ساختمانی که در قالب کاربری 

تهران(، ولیعصر )بلوار مطهری(   -محلات فرهنگیان )جاده ترانزیت تبریز
کمیسیون  در  شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات  فراوانی  بیشترین  مولوی  و 

دوره    100ماده   آباد طی  بستان  را    5شهرداری شهر  مطالعه  مورد  ساله 
از   است.  کاربری    65داشته  به  مربوط  ساختمانی  تخلف  گزارش  مورد 

  9و    17،  21پارکین ، محلات فرهنگیان، ولیعصر و مولوی به ترتیب با  
دوره   طی  شده  ثبت  ساختمانی  تخلف  )  5مورد  (  1396  -1400ساله 

به   را  پارکین   کاربری  به  مربوط  ساختمانی  تخلفات  فراوانی  بیشترین 
( شکل  در  اند.  داده  اختصاص  ثبت  6خود  ساختمانی  تخلفات  فراوانی   )

ساله    5شهرداری شهر بستان آباد طی دوره    100شده در کمیسیون ماده  
 ( بر اساس نوع کاربری ارائه شده است.1396 -1400)

 
 (1396 -1400ساله ) 5. فراوانی تخلفات ساختمانی ثبت شده به لحاظ نوع کاربری طی دوره 6شکل 

 1401منبع: شهرداری شهر بستان آباد، ترسیم: نگارندگان، 
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تحلیل توزیع فضایی تخلفات ساختمانی ثبت شده در شهر  

( با استفاده از  1396  -1400ساله )  5بستان آباد طی دوره  

 ( ANN)ترین فاصله همسایگی مدل میانگین نزدیک 
نزدیک  میانگین  نقطه  مدل  بین  فاصله  ابتدا  همسایگی  فاصله  ترین 

نزدیک مرکزی  نقطه  با  را  عارضه  هر  همسایگیمرکزی  اش  ترین 
ها را  ترین همسایگیگیری کرده، سپس میانگین تمامی این نزدیک اندازه 

از میانگین  محاسبه می  کند. درصورتی که میانگین فاصله محاسبه شده 
می  نتیجه  باشد،  کمتر  فرضی  تصادفی  فضایی  توزیع  توزیع  که  گیریم 

اما اگر میانگین فاصله  ای میپدیده مورد بررسی به صورت خوشه  باشد. 
این   در  باشد،  فرضی  تصادفی  توزیع  میانگین  از  بزرگتر  شده  محاسبه 

توان نتیجه گرفت که عوارض بصورت پراکنده در فضا توزیع  صورت می 
  154.7887اند. بر اساس نتایج عددی، میانگین فاصله مشاهده شده  شده 

انتظار  می مورد  فاصله  میانگین  مقدار  که  است  حالی  در  این  باشد. 
نزدیک   183.9101 نسبت  است.  شده  نیز محاسبه  همسایه  ترین 
  1اندازه گیری شده است. از آنجا که این نسبت کوچکتر از    0.841654

گیریم که توزیع فضایی تخلفات ساختمانی ثبت شده در  است نتیجه می 
ساله مورد    5شهرداری شهر بستان آباد در طی دوره    100کمیسیون ماده 

خوشه  به  نزدیک  می مطالعه،  نیز  ای  شده  محاسبه  استاندارد  امتیاز  باشد. 
این  نتیجه می   P-Valueاست که با توجه به مقدار    -1.79 گیریم که 
تحلیل  خوشه  از  حاصل  خروجی  است.  معنادار  آماری  نظر  از  بودن  ای 

دوره   طی  آباد  بستان  شهر  ساختمانی  تخلفات  فضایی  ساله    5توزیع 
نزدیک 1396  -1400) میانگین  مدل  از  استفاده  با  فاصله  (  ترین 

 ( نمایش داده شده است.7همسایگی در شکل )

 
 ترین فاصله همسایگیبا استفاده از مدل میانگین نزدیک  1396 -1400. نمایش گرافیکی نتایج تحلیل توزیع فضایی تخلفات ساختمانی سال 7شکل  

شدت تراکم فضایی تخلفات ساختمانی با استفاده از روش  

 Arc GISکرنل در محیط نرم افزار 

نقطه  تراکم  به    تخلفات ساختمانیای  تحلیل مکانی  به تفکیک محلات 
کرنل     ینتخم  روش شکل  KDE تراکم  می   8در  که  نشان  دهد 

نقطه تراکم  بیشترین  دارای  از تخلفات ساختمانی  بخشهای  مرکزی  ای 

هستند به عبارت روشن، نزدیکی وقوع تخلفات ساختمانی در این قسمت  
های شهر بوده که بارن  قرمز  از شهر به یکدیگر، بیش از سایر قسمت

داده  نواحی  نمایش  کرنل  تراکم  تخمین  نقشه  به  توجه  با  است.  شده 
می  قرمز  رن   محدوده  در  بهقرارگرفته  بیشترین  تواند  بروز  نقاط  عنوان 
 نوع تخلفات ساختمانی معرفی گردد. 

 

 (1396 -1400ساله ) 5طی دوره  تراکم نقطه ای تخلفات ساختمانی. 8شکل 
 1401منبع: شهرداری شهر بستان آباد، ترسیم: نگارندگان، 
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 گیری و پیشنهادات نتیجه 

راه  تقاطع  محل  در  شدن  واقع  دلیل  به  آباد  بستان  مرکز    3های  شهر 
استان همسایه )اردبیل، زنجان، تبریز( از نظر نقش ارتباطی اهمیت یافته  
گردیده   اطراف  شهرهای  و  روستاها  از  مهاجران  هدف  است. و 

مشاهدات  بررسی و  آباد  بستان  شهر  جامع  طرح  از  گرفته  صورت  های 
حاشیه  در  به خودی  خود  و  نامتوازن  توسعه  نمایانگر  از میدانی،  ی شهر 

عمده  است.  دیگر  سوی  از  شهری  کالبد  در  ناهمگونی  و  سو  ترین یک 
نظمی  بی  این  پیدایش  حاشیه عامل  و  بطن  در  آباد  ها  بستان  شهر  ی 

و سازهای  اجتماعی،  ساخت  به شرایط  توجه  با  که  بوده  غیرقانونی  های 
اقتصادی و فرهنگی حاکم برشهر؛ کنترل و نظارت بر ساخت و سازها را  

می  است.  نموده  بسیار سخت  نیروهای شهرداری  بیان  برای  چنین  توان 
کرد که تخلفات ساختمانی ثبت شده در شهر بستان آباد نه ناشی از فقر  
صورت   افرادی  توسط  و  محلات  در  بلکه  نشین  حاشیه  محلات  در  و 

باشند. با گرفته است که در پی قانون گریزی و سودجویی اقتصادی می 
نقشه به  سطح  توجه  در  شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات  از  ترسیمی  های 

آباد به تفکیک محلات طی دوره   (، 1396  -1400ساله )   5شهر بستان 
سال  می در  که  گرفت  نتیجه  چنین  بیشترین   1397توان  ولیعصر  محله 

از تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده   شهرداری    100مورد 
شهر بستان آباد را داشته است ولی با افزایش ساخت و سازها و تخلفات  
مورد   بعد  سالهای  در  فرهنگیان  محله  در  ساخت  پروانه  فاقد  ساختمانی 
مطالعه میزان تخلفات ساختمانی در این محله سیر صعودی گرفته است. 
ولیعصر در تمام دوره مورد   و  اینکه محلات فرهنگیان  قابل توجه  نکته 
داشته  را  شده  ثبت  ساختمانی  تخلفات  فراوانی  بیشترین  اند. مطالعه 

از تحلیل   نیز    تراکم فضاییبراساس خروجی حاصل  تخلفات ساختمانی 
می اثبات  نتایج  فراوانی  این  بیشترین  فرهنگیان  محله  که  چرا  گردد، 

ساله مورد مطالعه داشته    5تخلفات ساختمانی ثبت شده را در طی دوره  
تخلفات ساختمانی   بروز  میزان  از  محله  بررسی سهم کلی هر  در  است. 
آباد به ترتیب با   ،  227نیز  محلات فرهنگیان، ولیعصر، مولوی و قربان 

ماده    93و    114،  190 کمیسیون  در  شده  ثبت  ساختمانی  تخلف  مورد 
ای از تخلفات ساختمانی را  شهرداری شهر بستان آباد، بخش عمده  100

  49و  37کندی نیز با کوره و اسکیاند. محلات قره به خود اختصاص داده 
دوره   طی  در  شده  ثبت  ساختمانی  تخلف  مطالعه،    5مورد  مورد  ساله 
داشته  را  فراوانی تخلفات ساختمانی  قابل ذکر  کمترین  امر  این  البته  اند. 

محلات  می در  آباد  بستان  شهر  نشین  حاشیه  محلات  بیشتر  که  باشد 
قربان تربیت،  قرهملت،  و  گرفتهآباد  قرار  محلات  کوره  این  در  که  اند 

ساخت و سازهای غیرمجاز و فاقد پروانه ساخت امر عادی برای ساکنین  
زمان مراجعه  لحاظ می  در  بیشتر تخلفات ساختمانی  از آنجا که  و  گردد؛ 

و گزارش   به شهرداری مربوطه مشخص  یا حقوقی ملک  مالک حقیقی 
شود ولی در محلات مذکور حاشیه نشین کمتر کسی برای انتقال یا  می

کند؛ لذا تخلفات صورت  گرفتن پروانه ساختمانی به شهرداری مراجعه می 
ارائه شد؛  گرفته گزارش و ثبت نمی  از پژوهش حاضر  شوند. نتایجی که 

یافته  با  همکاران،  همسو  و  )رفیعیان  پژوهشی  منوچهری  1398های   ،
رفیعیان،  1397میاندوآب،   و  سرخیلی  همکاران، 1391،  و  مختاری   ،
 باشد.  ( می1388

 پیشنهادات 

تحلیل  به  توجه  در  با  ساختمانی  تخلفات  از  گرفته  صورت  فضایی  های 
آباد، مشاهدات میدانی و مراجعه به مستندات مطرح در زمینه  شهر بستان

ماده   کمیسیون  در  شده  ثبت  ساختمانی  شهر    100تخلفات  شهرداری 
ریزان  برنامه  و  مدیران  به  کمک  جهت  در  زیر  پیشنهادات  آباد،  بستان 

 شهری در شهر بستان آباد ارائه شده است: 

های تشویقی برای اقشار آسیب پذیر و کم توان )ارائه وام  اعمال سیاست
و تسهیلات با بهره کم( به خصوص در محلات ولیعصر و فرهنگیان که 

 باشد.میزان تخلفات ساختمانی زیاد می 

  از   شواهدی  به  توجه  با  سازها،  و   ساخت  در  مناسب  مصالح  از  استفاده
 جنوب  و   جنوبی  هایقسمت  در  بخصوص  هاساختمان  پایین  استحکام
 .کندی  اسکی و  کوره قره تربیت، ملت،  محلات در  آباد بستان شهر غرب

گروه در خصوص تشکیل  راهنمایی  و  مشاوره  در جهت  نهاد  های مردم 
 ساخت و سازها )فرهن  سازی در امر ساخت و ساز(.

  کار   پایان  گواهی  صدور  بر  تردقیق  و   بیشتر  کنترل  و   نظارت  اعمال
  توجه   با   مولوی   و   ملت   محلات   در   خصوص   به   بنا   اتمام  از  پس   ساختمان

 .مطالعه مورد   ساله  5 دوره طی  ساختمانی گسترده شده  ثبت تخلفات به

پروانه  صدور  در  وقت  اتلاف  هماهنگی  کاهش  ایجاد  و  ساختمان  های 
 های مرتبط با امر ساخت و ساز در شهر بستان آباد.بیشتر مابین ارگآن

  پایدار   درآمد  تأمین  برای  اقداماتی  و   هاسیاست  گرفتن  نظر  در  و   ایجاد
  تخلفات  جرائم از  حاصل  درآمدی منابع به چندانی نیاز که  شهرداری برای

 .شهر محیطی هایپتانسیل  به  توجه با باشد نداشته ساختمانی

 
 منابع: 

 . 2، شماره 7(. »ابعاد و راهبردهای پارادایم متراکم سازی فضای شهری«.مدرس، دوره  1382پورمحمدی، محمدرضا، قربانی، رسول، )  -

- ( ندا.  قابل,  ایرج,  تیموری,  فیروز,  و  1400جعفری,  پرواز  محلات  موردی:  مطالعه  تبریز  شهر  سیمای  بر  ساختمانی  تخلفات  تاثیر   .)
 جغرافیا و توسعه فضای شهری. .دمشقیه

(. تحلیلی بر سبک زندگی مسکونی و الگوی سکونت شهری با تأکید بر رضایت،  1399روستایی، شهریور، فرخی صومعه، مینا، قربانی، رسول) -
 (.58شهر تبریز(. نشریه علمی جغرافیا و برنامه ریزی)انتخاب و ترجیح )مطالعه موردی: کلان 
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       Abstract  

Construction violations are one of the anomalies of cities, especially in developing countries. In line 

with the increase in effective demand in the construction industry, cities have faced huge challenges. 

The aim of the current research is the spatial analysis of construction violations based on the Article 

100 Municipal Commission in Bostan Abad city. The current research is applied in terms of purpose 

and descriptive-analytical in terms of nature. Construction violations registered in the Article 100 

Commission of Bostan Abad Municipality during a 5-year period (1396-1400) were analyzed 

temporally and spatially using spatial analysis techniques in the ArcGIS software environment. Then, 

using the average nearest neighbor distance (ANN) model, the pattern of spatial distribution of 

construction violations in the city of Bostan Abad during the 5-year period of study was determined. 

Also, the Kernel Density Estimation (KDE) technique has been used to analyze high or low amounts 

of construction violations registered in the Article 100 Municipal Commission in Bostan Abad city. 

According to the results of the research, according to the frequency of construction violations 

registered in the Article 100 commission of Bostan Abad city during a period of 5 years (1396-1400), 

Farhangian, Waliasr, Molvi and Gurbanabad neighborhoods with 227, 190, 114 and 93 cases of 

construction violations registered in the Commission of Article 100 of Bostan Abad city, have 

allocated a major part of construction violations. The neighborhoods of Qarakore and Eskikandi have 

the lowest frequency of construction violations with 37 and 49 cases of construction violations 

recorded during the 5-year period under study. The pattern of spatial distribution of recorded building 

violations was also cluster type. It should be noted that most of the registered construction violations 

are related to construction violations without a construction permit and exceeding the construction 

permit, which have been registered in the form of residential and commercial uses. 

Introduction  

In the past decades, due to the increase in the population of cities, the spread of construction 

violations has faced the managers and residents of many cities in developing countries with major 

problems. which will be challenging if this uncontrolled and irregular urban expansion is not properly 

controlled and managed. The existence of factors such as the inefficiency of the urban management 

system, the long process of obtaining a building permit and the price of land, especially in third-world 

cities, are among the factors that have made citizens more justified in committing construction 

violations (Madanian, 35: 1387). Urban construction control requires planning and rational 

management and rewriting of the planning and management method by local governments (Zeyang Li 

et al, 2020.2). In the process of rewriting regulations, it is important to include the concerns of local 

residents and the entire process should be democratic. Finally, the new law should consider the 

traditional culture and current economic-social demands of the people (Rakwaro, 2009. 8). Therefore, 

policymakers can predict and control the trend between construction demand and the occurrence of 

construction violations and develop appropriate strategies to deal with the challenges ahead (Rayan 

Y.C. Fan, 2011. 167). 

 

Methodology 

The current research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in terms of nature and 

method. According to the nature of the study, the method of collecting information is in the form of 
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documents and a library, which includes the information of the cases of construction violations 

registered in the Article 100 Commission of Bostan Abad Municipality. Therefore, the construction 

violations registered in the Article 100 Commission of Bostan Abad Municipality during a 5-year 

period (1396-1400) were analyzed temporally and spatially using spatial analysis techniques in the 

ArcGIS software environment. Then, using the average nearest neighbor distance (ANN) model, the 

pattern of spatial distribution of construction violations in the city of Bostan Abad during the 5-year 

period of study was determined. Also, the Kernel Density Estimation (KDE) technique has been used 

to analyze high or low amounts of construction violations registered in the Article 100 Municipal 

Commission in Bostan Abad city. 

Conclusion  

In the city of Bostan Abad, most of the construction violations took place, in addition to being caused 

by poverty and in the outskirts of the city, a significant number of violations occurred in places that 

are in better financial conditions than other places, and Most of these violations have been committed 

by people who seek to evade the law and seek economic profit. Therefore, the income of the owner or 

the economic base of the owner is one of the economic factors affecting the occurrence of 

construction violations in Bostan Abad city. If the problems and problems of today's cities are 

properly rooted, most of them are related to the social issues of the same society. In the study of social 

factors affecting the occurrence of construction violations in Bostan Abad city, the lack of awareness 

of the rules and regulations of construction among residents, ignoring the needs of citizens in matters 

related to construction, and the lack of coordination and cooperation of residents with the city 

management in construction have They are more effective. Due to the increase in the population of 

cities and the high demand for construction in urban areas, city managers, especially in the cities of 

developing countries, have faced fundamental problems, which have become the basis for 

uncontrolled and irregular urban expansion. In examining the physical factors affecting the occurrence 

of construction violations in the city of Bostan Abad, the process of converting gardens and 

agricultural lands in the heart and outskirts of the city to residential, commercial and similar uses, 

non-compliance with the rights of adjacent users, the limitations and possibilities of the spatial 

development of the city and the problems in the development Property documents by residents are 

more influential. In the field of laws and regulations affecting the occurrence of construction 

violations, from the point of view of urban planning experts in Bostan Abad city, the uniformity and 

generalization of construction rules and regulations in different cities, as well as the lack of flexibility 

of plans and programs and the lack of sufficient attention to the facilities and conditions for the 

realization of plans Among the main influencing factors in the occurrence of construction violations 

in the city of Bostan Abad. According to the topic of the article, which is the investigation of the main 

influencing factors in the occurrence of construction violations in Bostan Abad city. Suggestions are 

made to reduce the occurrence of construction violations in this city. In this regard, it is necessary to 

note that two levels of action are important in relation to construction violations, first, some measures 

should be aimed at eliminating the causes of construction violations. In the next step, the necessary 

measures should be taken after the violation to reduce its effects on the city by adopting appropriate 

solutions. 
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